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  "(רןקה)" ע"מ( ב2020תשתיות )רן ומה קאל
 רןקהי יינמצב ענעל  וןוריטקרדיה חדו

 0232, במרץ 31ום בי  יימהשים שהסתודח שלושה ה שלופלתק

  הלושש   לש  פהולתק   ןהקר  יניינע  מצב  על  ןויורטירקהד   וחד   את  ישהגל  זאתב   מתכבד  ןקרה   ןויורירקטד

 ם(,ייידיומ  יםיפתוקת  ותוח)ד  ערך  תוירינ  ותנקתל  התאםב  ,2023  ,ץבמר  13  יוםב  וימיהסתש  ודשיםח

  (.מהאתבה ,"וחותהד תקנות" ו "הדוח ופתתק")  0791-ל"התש

   ייםפהכס  ותוחהד  יךרתא   חרלא  נםיה   אשר  יםעוירא   ריםוקהס   טיםפר   איםובמ  יםימוסמ  יםבמקר   יכ   ין,ויצ

  ון.יורירקטהד  וחד סוםפר  עדולמ  וךוסמ

   בדצמבר,  31   יוםב  מהייהסתש  פהולתק   ןהקר  של   יפתוהתק  וחהד  יומצ  וראהק  ינפשב  הנחהב   וגשמ  זה  וחד

   יםובאמ  וב  יםלול  הכםיפרטה  אשר  ,(26330-01-3202  4  אסמכתא:'מס)  "(202  2תשנל  תיופתקה  הדוח)"  2202

   תועהמשמ  יהתה  תו,רסגבמ  ווגדרה  לאוש  זה  וחדב  ריםנזכה  יםנחולמו  ותדרהגל  יה.נפהה  דרך  על  בזאת

 חרת.א ןיוצ אם לאא ,2202 נתלש  יפתוהתק  וחבד להם הניתנש

  ת,ווח  הד ותנ  לתקג   5הנתקב  ו גדרת  כה, "ן  קטידאגת  "נהי  הןהקר "(  הדוחועדמ)"  2023  ,ץרמב    31וםילש     אףעל

   רההבק  על  חוד  פרסםל  בהוהח  לויטב   עטלמ  ,"ןטק  ידאג"ת   לש   ותלקהה  את   ץלאמ   לאש   ןהקר  היטלהח

   ותנלתק  (4)ב()ד5  יףעבס  ורכאמ  טן,ק  ידאגבת  יתימנפה  רההבק  על  המבקר  ןוחשבה  אהור  וחוד  יתמינפה

   .ותוחהד
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  רןק ה יק עסצבמן לויורקטריהד יברהס -  א'קחל

  י הקרן ר עסקיאוים מתוך תרייקנים ענתו .1

  עההשקלת וחרנסות נקרמת הקום דילקה עדווה ות המלצל תאם בה  0202 י נויבה וקמהן הקר 1.1.

 ל הכ, ךכלשם  יוקח וקיסע לבכוק עסלו ותיבתשת עההשקלן רק ותילה   רהבמט  ות,יבתשת

   רן.קה לשות גדהתאה  ןונתקלהתאם ב

  ןהקרה פכה,  וריבלצה נולראשה יתוינמ ל שה קפנהמת להשעם   1202 ובמבר נב  15 ום י מל הח 1.2.

 . "(ורסההב)" "מעיב באב-לערך בתות ירינלה ורסבב חרתנסה  ,יתוריבחברה צל

1

 ות ליעפ לעה יותעפוהשית עסקהה ביהסבור יאת  ,ןהקר לשה ותליעפות ודאים פוסנים פרטל 1.3.

  . 2202נת לשי פתוהתק וחבד  א'פרק ו ן ראהקר

  רןהק השקעות .2

  , בהיהסב ותיכוא הינרגהא ,ורתתקש היומחת בתוחבר( 4) עבארב ן הקרה עיהשק וח,הדעד ולמ 2.1.

  .ש"ח ןוילימ 762-כל ל שלויקף מצטבר כבה

2 :  "ח(י שפל)בא 2023 ץ במר 31 ום ילו 2202בדצמבר  31ום ילן קר הותעהשקוט ירפן ללה

 

 

 

 

 

 ההסביב תואיכ  הירגנא  תרושקת ענף

  מע" בקום טלסמרט מע"ב ברתי הברהח שם
  ראל ישקוסא

  חשמלתישירו
  מע"ב גיהאנרו

 קוםמחן ה
  תגיולוטכנו

 מע" בביבהס

  תוילפע
   תקשורת תריא

 תטילחוא
  תת תקשורת כבל

 מיי

  תלויעתיה
 ייצור,, תטיגאנר

 תקלווח קההספ
  חשמל

 וליפט וסוףאי
 תולסבפ

 2022 ארינו 2020 ברמדצ 2021 מרץ 2020 לייו השירכ עדומ

 הקזהח רו שיע
2022.12.31 

91% 41.65% 49.18%  35%

  הקעשה יווש
  יםבספר

  ילפא) 2022.12.31
3  "ח(ש

55,450 112,544 66,375 30,134 

 הקזהח רו שיע
2320.3.13 

 91%81.65% 49.18% 35% 

  הקעשה יווש
  יםבספר

  ילפ)א 2320.3.13
  "ח(ש

57,129  226,64068,970 29,744 

 
  10-ו  2021  ,סטבאוגו  30  םמיבי ןהקר סמהשפר כפי ,יופ על הימשלמ עהוהוד ורציבל ונהשרא הנפקה של שלמהלה יףתשק פי על  1

 "(.יףקשהת" ) (אמהבהת, 1220-01-165285-ו 2021-01-410691 ת:אומכתסא 'סמ) האמתבה ,2021 ,מברנובב
   .2022 תלשנ תיקופ התדוח ל'א פרקל .12 סעיף אור ותוחזקהמ ותר בחבהן ההחזקפווא ות ההחזקמבנה בר בדםטילפר  2
 2220.12.31  םולי קרןה של םייספהכ ותלדוח  .32  ורבא אור םטילפר)  S10FRI  קןתב גדרמוכ עהקשה ותשי ינהה כי עהקב קרןה  3

  תרכוהע ותאוד םטיפרל ן;גהו ויוש לפי ותקמוחז ותבחבר היותשקעה את תודדמ יכךלפו (2022  נתשל תיופתקה דוחל  ורפוצ שרא
 .להלן 9-8 םיפיסע אור  ותוחזק המותרלחב וישו
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 חת אל כב  3202.3.13 ום ילעד וה עשקההעד וממ   ןהקרל שה יותעהשק ל עטברת המצה ואהתש 2.2.

 . ההתאמב ,%71-וכ  %19- כ, %38-כה ניהו אסקו יבר ס, ת בטמריהותעהשקמ

4

   הניהח ודהעד ולמ עדו  2202  וארניבה עהשקהד עוממ קוםהמן בחן הקר עתהשק לע   אהוהתש

  ותוצאתבה עהרלה עהשקהי וובשה ידירהיקר עאת חס יילן יתנ  . %03-לכמת מסתכוית לילש

 ור עיבש יהילעל  ,ןוכ ןל  לה3.13. יף עסב ורטפשמ יפכ  202  2 נתבש ם והמק ן חלשוף יסהאות ליעפ

   ן.ווילהית יבהרור עיל שעה עיפהשק אשר וית בשיבהר

 ן הקרל  שייםפהכסה יותחובד וצגכמ   (,NAV) יהותיויביתח היויכנן בהקר ינכסל שן וגהה יווהש 2.3.

  292-בכ  ,"חשן וילימ  3.933-בכ תכם סה  22.203.13 ם וילו  22.202.113 ום יל, 320.3.213 ום יל

  אמה.תבהח, "שן וילימ 2.623- ובכח "ן שוילימ

  32.203.13 ום יבה ימיסתשהים חודשה ושלש  לשה פולתק   עיםושקהמים נכסהל עה ואהתש 2.4.

  ,90.%-בכו  92.%- בכ ה סתכמה  .2202.331ום  יבה ימיהסתשים דשוח ושהלשל שה פולתקו

 . %11- ה בכסתכמה וית לילה שניה 2202 נתעים בשושקהמים נכס הלעה ואהתש .מההתאב

5

 ה פולתק  ו.320.2331 ום יבה ימיהסתשים חודש ושהלש  לש פהו  לתק סמי נפ  ל ןוהה  לע   אהוהתש 2.5.

   אמה.התב, 50.%-ובכ  22.%-בכ ה מהסתכ  .220.2331  וםיבה ימיהסתשים חודשה לוששל ש

. 431.%-ה בכתכמהס וית לילה שניה 2202נת ש בי מסנפל ןוההל ע  אהוהתש

6

 
  כלמ (יהולנ יודמ םידנדבידי ,הוגן יוושל ותאמ)הת תסוהכנה ךס ןבי סהיח הינה ןהקר של יהתהשקעו על תצטברהמ ואהשהת  4

 .עההשק תהאו של עהשק ההותעל ליחסב תהשקעומה אחת
  שקלול) םמשוקללי םקעישמו םינכסל סביח םקעישמוה םינכסה יןגב ותנסמההכ סהיח ינהה םקעישמוה םסיהנכ על אההתשו  5

  אההתשו תא ףמשק זה סיח .(טיונרלוה דוחה מועדל ועד רן הקספריב ם הכרתמועדמ תסי היחפהקוהת לפי קרןה של  ותשקעהה
   .תטיונוהרל פהותק ביתתש תינכס בתהשקעו העל שירההי

  יתסהיח פהקוהת לפי מיצהע וןבה םיויינש שקלול) יצמהע וןהה של תללוקשמה רהיתה יןלב סמ נילפ תיהשנ וחהרו יןשב סהיח  6
   .(ינטווהרל חהדו מועד םתוועד ל ויינש הממועד
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 חזקותהמו ותחברה  בדבר קרייםעי נתונים .3

  ורתתקשות יתום תשתחת בוחזקות מוחבר 3.1.

  ליםלוהכה, ל שורתהתקשות ישתת תועבאמצלם ועובל ישראב ורת י תקשותיר שןבמתמרס טקת סוע וחהדעד ולמ –"( סטמר)"ום בע"מ לקט טמרס 3.1.1.

 תיםשרת ווחה ליעפממרס ן, טו כמה. כפוירלא ל ישראן יחבר במהי ימתת ים יפטוים איב סלות כבע, באמצנטטרניהאת לרשור קישוית י תשתותירש

(ntereCta Da )א'רק פלא' ח פסנל  1 יף עסו רארס, טמות ליעפות דואים פוסנם יטפרל  .לישראבל הכרמרת יבטי ימ- התתל הכבל שה תיחנה  באתר  

 . 2202נת  לשיתפוהתקח ודל

   וחהד   פתותקבות סקאעו יםעוירא

אשר "(, אהניגיו")"מ עבה גאינוי ל שה יותינמן ומה  55% ת כישלר"( לדיינפש")לד פנייוסף שימר   עם קה  עס  טמרסהימל  הש3202  ,וארניב  8 ום יב )1(

אשר  פלד,ניילשוסף, נבח. "שן וילימ  12  לשה עהשקום סכבים, יבבספס חב ורירת מכול ישראבים יפטואים יבסת יתשתסת יפרום תחב לתעופ

 ן והת יתרירת למכה עסקה מתלהשעד וממ ודשיםח  60  למשךה יופצא ודעמתה, גאינויל שת וינהמ ןוהמ  %54 ה עסקה למתהשחר לאיק חזמ

 לד פניישת ולעבבשר א ( ntereCta aD)ים שרתות וחן יב ייםטפוא ביםיסעת טבסת יפרל לועפל בהייתחהה איגנוי לטמרס. אהיגנויב ויותינמ

 .להכרמירת בטמרס ל טי שימ-התתל הכבל ה שיתנח ה אתרןילבות, פוסנים ות שרתווחע והושיית וב הו תקתחפהם, ון, שיעיודבמ

 ן ויכהתח המזרדרך ה פוירלאה יאסן יבים לכבות ערכמם יהקללת עופאשר ה, זרה ברחעם יב ימחהסכם במרס ט רההתקש  3202  ,ץמרודש בח )2(

 ים,יימתת ים ללכבה יתנחות נתח  ,תריהן יבל, הכבחברת לפק תסרס טמו גרתבמסמה(, התאב",  להכבחברת " -ו" כתהמער"", הסכםה")ל ישראו

  ילמאינימום סכל ה ורבתמ , הוקחזתי ותירוש  (rnteeCta aD)ים שרתות וחי ותירש  ,לא  ישרנתימדח בשטות יארצם ינפורת תקשות יתשתמת הק

את יא הבל ותזכ דיםלצד האת יים,יתק לאש לככ אשר  להתמ ינאל תש וומילקה פופכ  םהסכל דיםהצד ותיויביתחה למתשה ."חש ןוילימ  50 ל ש

 ללנכה(, 666420-01-2023  :אסמכתאס' )מ  2023 ץ, במר  6  יוםמן הקרל שי ידיהמה וחוידו ראהסכם הת וודאים פסונים טפרל  מו.וילסהסכם ה

   יה.נפההל דרך עה ח זובד

ל חשמה לכת וה חברת ל שת ב-רהחב AS mberMe einglSom celTeid Gr  עםיב יחמלא ות נהבמזכר ל עמרס טה חתמ  3202  ,ימאודש בח )3(

  ןייספרקן, ווי  בין  חדשהים י ימ  תתים לכבערכת מ  לשל ועפותה הקמן, ונלתכ  ותףמשיזם מ  הקמתן ובחל ים הצדד ניםיינועמו גרתבמס, תינוויה

 זכר מ)"  פיםוסנים ייבשתום ייימתת ים ורקיש  ותעבאמצ ערב י האי וחצן ויכהתים הה, פויראיבשת ב  לכבה ל ש  הארכ לה ות פשרא עם   לישראו
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 חולד א' פרק ב  91.1 יף עבס ור לאמ משך בה . וימתחת עד וממים ימ  90-כ  ו ניה  ותנהבהר מזכי פל ע  ןומת המשאמת ללהש ניםהזמח ול  ."(ההבנות

  ות. ינת מהקצאגד נכי גסטרטע איעם משקה לועפוף יתה של זלובכן, ו היוסילגות יואפשרעת לעת ס מ טמרנתחוב, 2202נת  לשיפתוהתק

  .וראמיזם כת המהקמליב חיחתם הסכם מייכי ת וההבנוזכר י משא ומתן על פלם המי יושן ודאות כאיום הדוח, פרס למועד  כייובהר

7  ( "ברהא לרוד  יפלבא, %001י נחומ)ב ל טמרס שה הכספייםתיוחותוך דים מיקריע נתונים 

 
 .םיהכספי תיהוחום לדתא בהסטמר של תהפעילו מטבע 7
  .ות והפחתם, פחתסימי ,וןממי נילפ קי נווחר 8
9 DATIBE ,סטמרב  בכירה  להלהנה  ותמיפע חד   ותהטב  יןגב  ותאצוה ולנטרב, 8 םישולי  בהערת  גדרמוכ. 

 

ם שיודחשה ל שלו שופהלתק
  ום ביימהתישהס

 וןהדירקטורי הסברי 2202 נתשל

  במרץ 31 3202 במרץ 31
2202 

ע בונ אשתקדל יהמקבן ועהרבת ומעל  3202 נת לשן וראשהן ועברבות נסהכבל וידהג 5,29123,188  5,538 סותהכנ
  פס. חב וי רוססת מבורשי תקותיר לשקושיה בביילעמ

 258 551 325 ליעותפ ווחר

ד חת והטבמות עובנה"ב רהאלר ודן וילימ  9.2-כל שבסך ות וצאהו נרשמ  2202 נת בש
 ו ניה  2202 ת נבשי לועפהת וחורה ה,לא ותוצאהל ונטרברס. בטמ רהיבכה לנההלות יעמפ
  "ב. רה אלרודי פלא  8,153-כ
  נתשל שן וראשהן ועהרבמת ועל  3202  נתש ל ש ן וראשה ן ועב ברי לועפתהח ווברה ידירה

 . "ברהא לרודי פלא 160- ל כש ת בסךוינ מוססום מבלתשת מעובנ  2022

 )433(  362 37  קינ( פסד)ה ווחר

  ןוילימ  8.1-כו ניהל, יעלו ורטפשי פכות יעמפחד  ותוצאהל ורנטב ,2022 נת בשי נקהח ווהר
  "ב. רהלר אוד
 ן כול יעלור כאמי לועפתהח וורבה ידירמ  יקרעב ע ובנ  2023  נתבשן וראשה ן ועברב ח וורה
  ים.יסת מווצאבהה ילעגד נמוער י שהפרשה מא כתוצןוימת מונסהכב יהלעמ

EBITDA8 1,605 1,673 5,032 
- כמת ועל %92-ו כניה  3202 נתל ששן והראשן ועברבות נסכההמסך  ATDEBI- הורעיש
 .דל אשתקיהמקב ןועברב %23

Adjusted 
EBITDA9 

- כמת ועל %32-ו כניה  2023נת ל שן שוהראשן ועות ברבנסכההמסך  ATDEBI- הורעיש 7,932 1,673 1,762
 . 2202 נתבש %43-וד ל אשתקיהמקב ןועברב 2%3

  מניםמזו תזרים
 ( שוימשש) עושנב
 וטפתש ילותמפע

  )1,850( )113( 6,348 

 קריעבע ובנ  2023 נת של שן ושהרא ן ועברבפת וטשות ליעפמ  ילילהש  יםנומהמזים תזר
  2202 נת בשה וצאכהו וכרשה סבטמרה ירהבכה לנהלהת ויעמפחד ות הטב  לוםמתש
  יל.על רוכאמ
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 ת.לוס עסי בעל תגמוצ TCI- בעהק(. ההשSFRIמיים )אונל ביפיס כ דיווחקניתאם לתה ברוכיםכספיים עת ההדוחו]*[ 

 ורת קשתי ליעפלמו ותנוהש לרולסה  ותחברל   ריםושכהמ  יתטוחלא   ורתלתקש ריםאת  של   לועפות   מההקן, ונבתכ  קתוסע  -  "( יברת)"  בע"מ  תיבר 3.1.3.

  ות. וגדר מותפותקלים ינפרט יםהסכמבים חרא

  []*(ח"י שפלבא ,%001י נחו)במיבר ל תשים חד המאוה הכספייםתיוחודיים מתוך יקרנים ענתו

 

 
 שה ל שלו שופהלתק

ום ביימהתיים שהסחודש
 ון הדירקטוריהסברי 2202נת לש

  במרץ 31
3202 

  במרץ 31
2202 

 .ותפוקהת ןיב יותמה  יוניש לאל 2,88411,946  3,192 סותהכנ

 .ותפוקהת ןיב יותמה  יוניש לאל )2,291(  )644(  )790(   שירותיםה עלות

 .ותפוקהת ןיב יותמה  יוניש לאל 9,655 2,240 2,402 מילווח גור

של וגןה וויבש ידהיר
 טונ שקעהלה"ן לנד

  
 

  לוומים חשטוכרת שיא ההם מ ריםהאתי לעבל ומח ווטי כוארות ירשכי הסכמ  יברלת )7,621(  )1,018(  )929( 
 לשי חוכנערך יס סבל עע נקב יברתל שה עהשקלן ״לנדה לשן וגההי ווהשה. יותוחלק

ל שה חנבהות ויוזח ותירשכות פולתקהתאם בים, יוחזהות ריהשכי דמ ןיגבו נט ליםותקב
עד ם יומדים נאבתות התקשרהך המשו ים וכרלשו ניתנש  כהרהאה  ותיופצא א ולמוש יממ

 . יברת דיי  לעות ירשכהפת וום תקלת

 
  במרץ 31 וםלי

3202 

  במרץ 31 וםלי

2202 

  בדצמבר 31 וםלי

2202 
 וןהדירקטורי הסברי

 מת ועלות יויביתחהבן וטיקגד נומ  22.202.113 מת ועלים נכסהבסך ן ויטהק 67,362 64,609 64,735 נכסים סך
  טמרסבה ריהבכה לנההלות ימעפחד ות הטבום לשמתיקר עבע ובנ  220.2.1213

  יל.עלור כאמ 2202נת אה בשהוצו כוכרשה

3.1.2.  
 53,911 51,463 51,140  ויותייבתחה סך

 13,451 13,146 13,595 מיעצ הון
  וססמבום למתשיקר עב עובנ  3202 נת של שן והראשן ועברבי העצמן ובהל וידהג
  ה"ב.לר ארוי דפלא 061- כלן בסך שוע ברבותינמ
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לתקופה של שלושה  
 חודשים שהסתיימה ביום

 הסברי הדירקטוריון 2022לשנת 
  במרץ 31

2023 
  במרץ 31

2022 

   לאו  ותירשכה  פתוקתום לתעד ה ותרנשן הזמפת ותקב   ןויטקמ   עתובנן גוההי וובשה ידירה    
 .ותהתקשרהי נאו בתים אתרהאפר י במסוניה משוצאכת

  להנהה הוצאות
 .ותפוקהת ןיב יותמה  יוניש לאל )3,042(  )794(  )778(  לליותוכ

 , קדאשתל ימקבה  ןוערבה מת ועל  3202 נת של שן והראשן ועברב  ילועפהת  חוובר  ורפיהש )1,008( 428 695   ליעותפ( פסד)הח וור
 סברושמ   יפכ , העהשקל ן " לנדה   לש  ןוגה  יוובש  יוניומש   ילמוהג וחוברה ילעמ   יקרעב  עובנ
 . ליעל

   עובנ אשתקד, ל יהמקבן ועהרבת ומעל  3202 נת של שן והראשן ועברב  יקנה  חוובר  ורפיהש)2,013(   75 320 קיח נוור
  סברושמ   יפכ , העהשקל ן "לנדה  של   ןוגה  יוובש ה ידיר וז יזבק   ילמוגהח וובר יהלעמ  יקרעב
 . ליעל

Adjusted 
  EBITDA10

   לוידמג יקרעב עובנ   אשתקדליקבמה ן וערבה ומתעל 3202נת של ן שוהראשן ועברב לוידהג 1,656 382164 
  . ליעל וארכמת ילמוהג  וחובר

 נים ים מזומתזר
   וחובר  לוידמג  עובנ  אשתקדל ימקבה  ן וערבה מת ועל  2023 נת של שן והראשן ועברב  לוידהג6,622  1,984 2,543 וטפת שילותמפע

 . וזרהח  ןובה יםיונימש  ןוכ  פהובתק
  31 וםלי 

 במרץ

3202 

  31 וםלי
 במרץ

2202 

 
  31 וםלי

בדצמבר

2202 
 וןהדירקטורי הסברי

   עתוב  נ2221.13.   יוםלים נכסה  סך תומע  ל3202 ת נשל שן והראש ןועברב   סיםנכב  היילע  היקרע 66,640 71,775 66,943  נכסיםסך
  ע.ווש קבות ברכעהשקמ

 . 2022 ,בדצמבר  31 מת ועלי ותמה יונילא של 36,071 39,302 36,012  ויותייבתחסך ה

- כ  של  בסך ן ועברבי נק ח וומר יקר עב ע ובנ 3202 נת של שן והראשן ועברב י   העצמןו  בהלוידהג 30,569 32,473 30,931 מיון עצה
 . ח"י שפלא 203

   .(PAA GilaesrIאל )בישר קובליםמ תאו חשבונליאם לכלת בהרוכיםת ע הדוחו]*[

 
 .תירושכ  תאוצהו  ספתתווב  תפח תאוצהו ולרנטבו עהקשלה נדלן  של וגןה וישוב  וינהשי רולנטב  תפעוליה חווהר 10
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  ה יגנראהום תחקת בחזוה מחבר 3.2.

  חתתפהלת יגטנרת אולעייהתל ש יםיקטופר  לועפתו  קהוחזתע ויצן, בוימן, מונ בתכחהמתמ  - "( סקוא ") "מבע  יהאנרגו  לשמח תירויש לראיש סקוא 3.2.1.

  ית.  לטאוו-ווטפ היוגלונטכ ותעבאמצ לחשמ רויציוב  ,לחשמ קתפהסו  קהולח , ותוחלקל חב שן רוומגרב בק יהנרגא תויולעו  ותומתש

 : וחהד פתותקבות סקאעוים עוירא

  יתגטרנא ותלעייהתל "ליםוכחם ישמ יקטופר"גרת סבמ"מ עב טק-ואסקן יראתדות ליעפ ישתלרכה קעס   ואסק  מהילהש  3202  , וארפברב  16 ום יב

בר, ובמנב  15 ים מימ   ןהקר  יחוויד וראים פוסנ טיםפרל  .ןיכד "מעמ וףירבצח "שן וילימ  576.  לשה עהשק כוםבס, לראביש ייםלתממשים לוחי בבת

2023-  -ו  677310-01-3202  ,534321-01-2022 , 830731-01-2202 ות: סמכתאאס' )מ  2023 ר, ואפברב  19-ו  3202 ואר, רפבב  2 , 2202 בדצמבר,   28 , 2022

  יה.נפה הל דרךעאת ים בזללנכ הה(,התאמב ,093810-10

]*[  (ח"י שפלבא ,%001 י נחו)במ סקו אלשים חד המאוה הכספייםתיוחויים מתוך דיקרנים ענתו

 

ם שיודח שה ל שלו שופהלתק
  נתשל  ום ביימהתישהס

 וןהדירקטורי הסברי 2202

 2202 במרץ 31 3202 במרץ 31

 66,879 13,659 25,880 סותהכנ
ל ש  בסך)  דאשתקל ימקבה  ןוערב  ה ומתע  ל202  3נת  לשןואשרה  ןוערבב  תונסהכב  לוידהג
ת וליעפה ישת רכמ ן כול חשמקת פאס ות ליעפמ  ותנסהכב  לוידגמקר יעב ע ובנ  (%90-כ
  . ליעלוזכר ים כמלו חית בבתיגטנרא ותלעייהתל

 6,266 1,929 3,019 ליעוח תפוור
  דאשתק לימקבה  ןוערבה  מתועל  3202   נתלש   ןוראשה  ןוערבב  ילועפתהח ווברל וידהג

 ותנסהכב   לוידהג   ורלא ח "ש   ינוילימ  31.- כ  של  בסך   ילמוגה  וחורב לוידמג יקרעב עובנ
 ."חש  ינוילימ 2.0-כ של סךב ותילועפתה ותוצאבה לוידג  נגדומ

 2,002 961 894 קיח נוור
 תעוב  נקדאשת  לי  המקב ןוערב  התומע  ל3202   נת  לש ןו  הראשןוערבבי נקה וחובר  הידירה
  י  האשראיפיק  בהלוידג ורלא  ח"שן וילימ  .90-כל ש   בסך ן ויממות וצאבהל וידמג יקר עב
   ית. יבהרי ורעייה בשילעו

EBITDA11 5,863 4,049 14,847 ב לוידהג- DAEBIT יל.על ור, כאמילועפהתח ווברל וידגע מובנ  

 נים ים מזומתזר
 12,657 1,213 )13,243(  וטפת שילותמפע

 ריקעב עובנ  3202  נתש לשן ושהרא  ןוערבב  פתוטשות ליעפמי לילהשים נומהמז  ריםתז
ת יטנרגא ותלעייהתל  ותליעפה ישת רכור בע  ח"ש ן וילימ  10-כ   לש  סךב"מ מע  לוםמתש
 . 3202 ל יפרודש אחחזר בוה אשר  , ליעלוזכר ים כמלו חיבבת

 
 . ות והפחתם, פחתסימי ,וןממי נילפ קינ  ווחר 11
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  במרץ 31 וםלי 

3202 

  במרץ 31 וםלי

2202 

 בדצמבר 31 וםלי 

2202 
 וןהדירקטורי הסברי

 95,141 82,497 168,318  נכסיםסך

  לודיגמיקר עב ע ובנ  ,22.2021.13  ומתעל ים נכסהבסך  ח "שן וילימ  237.-כל ש ל וידהג
  בסךה ובחת ויתרוים יביבחל וידגן וכ  "חש ן וילימ  526.-כ    שלבסךים יקטופרבה עהשקב

ת ולעייהתלות ליעפהישת רכר ועב  "מעמום לתשור לא  קריעב , ש"ח ן וילימ  511.-כ  של
  יל.עלר וזכים כמלוחי  בבתיתגטנרא

 75,505 62,164 147,745  ויותייבתחסך ה
  תו ואולהוב י באשרא  לוידמג ר יקעב  ע ובנ  220.2.1213  ומתעל  ותיויביתחה הבסך ל וידהג

 תיגטנראות לעייהתל ות ליעפהישת רכן וימלמקר יעבו שימשש  "חשן וילימ  69-כל ש בסך 
  יל.עלוזכר ים כמלו חיבבת

-  כל ש בסך י נקח וומר  יקרעב ע ובנ  3202  נתש  של  ןוהראש   ןועברב  יעצמה ן ובה  לוידהג 19,636 20,333 20,573 מיון עצה
  "ח.ן שוילימ 90.

 . (PAA GilaesrIאל )בישר קובליםמ תאו חשבונליאם לכלת בהרוכיםת ע הדוחו]*[

    בהיהסבת ויכום אתחקת בחזוה מחבר 3.3.

 לת ופסה ן וילמעבר מות נתחל של ועפותה הקמוף, יסאות לרבת לופסבל ופיהטום תחבקת וסע  –  "(וםהמקחן )" בע"מ ה סביבטכנולוגיות המקום חן  3.3.1.

  ימה.לת משוולנות ליעפן וכלת ופס הודביעוור חזמה, יגולסה פרדתוה

    []*("חי שפלבא ,%001 ינחו)במל חן המקום שים חד המאוה הכספייםתיוחודיים מתוך יקרנים ענתו

 

ם שיודחשה ל שלו שופהלתק
    ום ביימהתישהס

 
נתשל
 וןהדירקטורי הסברי2202

 2202 במרץ 31 3202 במרץ 31

 172,699 41,519 51,952 סותהכנ
  לימקבן וערב  ומתעל  3202 ת נלש ןוהראש  ןועברב ום מקה   ןח ל ש  ותנסהכב  לוידהג

  יהילעמ  ןוכ  3202 ואר נימל חה ים ימיקה ות חולקהל ומם יירמחן ועדכמ  עובנ  ,אשתקד
 ום.המקן חל ש ניםוה הש ינמתקב תלפוטמה הפאשה ותכמב

  (פסד)הח וור
ל יעל ורהאמור לא ילמוהג וחובר י ותהמור פישע מובנ יכחונ הןועברב ותיוחובר ורפיהש )6,054(  )724(  1,696 ליעותפ

  ות.יללוכ להנה הותוצאהב ה ידירן מוכ
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לתקופה של שלושה חודשים 
  שנתל שהסתיימה ביום 

 הדירקטוריון הסברי 2022
 2022 במרץ 31 2023 במרץ 31

 . ליעל וארכמת  ילועפהת חוובר  לוידמג יקרעב  עובנ ח והדפת ובתק לוידהג** )6,837(  ** )1,085(305   קי( נפסד)הח וור

 EBITDA124,106 1,434 3,690 ליעל וארכמת  ילועפהת חוובר  לוידמג יקרעב  עובנ  וחהדפת ובתק לוידהג . 

 נים ים מזומתזר
 . וזרהח  ןובה ייםונימשיקר עב  עובנ חוהד ותפובתק ןויטהק 6,2585,572  )861(  וטפת שילותמפע

 

 . (PAA GilaesrIאל )בישר קובליםמ תאו חשבונליאם לכלת בהרוכיםת ע הדוחו]*[

  ונה.אש לרנדחה סמת לתחייבות ה יציראורל אההשוו ספרימ של מהאתה]**[

 

 

 
 . ות והפחתם, פחתסימי ,וןממי נילפ קינ  ווחר 12

 במרץ 31 וםלי  

3202 

  במרץ 31 וםלי

2202   **

 בדצמבר 31 וםלי 

2202   **
 וןהדירקטורי הסברי

 .ותפוקהת ןיב יותמה  יוניש לאל 148,072 156,922 151,197  נכסיםסך

 .ותפוקהת ןיב יותמה  יוניש לאל 117,893 120,991 120,713  ויותייבתחסך ה

 .ותפוקהת ןיב יותמה  יוניש לאל 30,179 30,48435,931  מיון עצה
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 בתקופת הדוח ולאחר תאריך המאזןאירועים עיקריים  .4

 AB Sweden -נוספים בטמרס מ  40%  השלימה הקרן רכישה של  , 2023בינואר,    9ביום   4.1

Holdings Tamares  "(THS)",  כ של  סך  לתשלום  ש"ח    66-בתמורה  ובאמצעות  מיליון 

רכי  51,764,706  הנפקת  ביום  מניות של הקרן, בהתאם להסכם  בנובמבר,   10שה שנחתם 

מהון מניותיה של טמרס.   81.65%-הקרן בכ  כך שלאחר השלמת הרכישה, מחזיקה.  2022

  13ום  ון האסיפה של בעלי מניות הקרן מילפרטים בקשר עם הסכם הרכישה ראו דוח זימ 

בימים  ,  2022בנובמבר,   -2022-01)מס' אסמכתאות:    2022בנובמבר,    22-ו  18כפי שתוקן 

לפרטים אודות השלמת עסקת , בהתאמה(.  2022-01-121647- ו  2022-01-120354,  136036

-2023)מס' אסמכתא:    2023בינואר,    10  הרכישה כאמור, ראו דיווחה המיידי של הקרן מיום

דרך (,  01-005286 על  זה  בדוח  נכלל  בהם  האמור  אודות    אשר  נוספים  לפרטים  ההפניה. 

 . לדוחות הכספיים 3ס, ראו באור עה בטמרההשק

לאחר הקצאת בהתאם להוראות הסכם הניהול אשר נחתם בין הקרן לבין חברת הניהול,   4.2

אופציות    2,588,235לחברת הניהול    הקצתה הקרן  2023בפברואר,    8, ביום  THS-המניות ל

בפברואר,    7, כפי שתוקן ביום  2023בינואר,   22על פי דוח הקצאה פרטית מיום לא רשומות 

, בהתאמה(. לפרטים בקשר 2023-01-015231-ו   2023-01-010305)מס' אסמכתאות:    2023

, אשר עם הקצאת האופציות הלא רשומות לחברת הניהול, ראו דיווחים מיידיים כאמור

 . האמור בהם נכלל בדוח זה על דרך ההפניה

ומיוחדת התקיימה    2023  ,אפרילב   23ביום   4.3 שנתית  כללית  הקרן    אסיפה  האסיפה )" של 

(, במסגרתה אושרו מינוי הדירקטורים הבלתי תלויים של הקרן  האסיפה"או "הכללית"  

סיום כהונת רואה החשבון המבקר של הקרן, מינוי רואה חשבון  לתקופת כהונה נוספת וכן 

והס חדש  הקרן  מכמבקר  דירקטוריון  שכרו.  ת  את  כינוס  לקבוע  אודות  נוספים  לפרטים 

- ו   2023באפריל,    17, במרץ  21ל הקרן מימים  האסיפה ותוצאותיה ראו דיווחיה המיידים ש

אסמכתאות:    2023באפריל,    23 -2023-01  - ו  2023-01-041385,  2023-01-024672)מס' 

   בהתאמה(, הנכללים בדוח זה על דרך ההפניה.   ,044070

 



 

- 12  - 

 

  –)באלפי ש"ח(  המצב הכספי  5

 
 במרץ 31 ליום

2023 

 במרץ 31 ליום

2022 

  31 ליום

 2022 בדצמבר
 הדירקטוריון הסברי

  שוטפים  נכסים

 40,690 ,83945 43,768 מזומנים ושווי מזומנים

 ענוב  הדוח  בתקופת  מזומנים  ושווי  במזומנים  הגידול
  מיליון  4.5  בסך   השקעה  מפעילות  שנבע  מזומנים  מתזרים

 1.4  בסך  שוטפת  לפעילות  ששימש  תזרים  ומנגד  ש"ח
 . ש"ח מיליון

 -  -  10,034 קצר זמן פקדון
  העולה   לתקופה  פקדוןכוללת    2023  במרץ  31  ליום  היתרה

 "ח. ש מיליון 10 בסך חודשים שלושה על

 80,551 -  -  פקדון בנאמנות 

 "ח ש  מיליון  83-כ   של  גיוס  הקרן  השלימה  , 2022  בנובמבר
 עם  ביחד   '(א   )סדרה  חוב  אגרות  של  הנפקה  באמצעות

  הופקדה   ההנפקה  תמורת  (.1  )סדרה  אופציה  כתבי
  מלוא  תקיימוה  ,2023  ינואר  בחודש   .נאמנות  בחשבון
  וכספי  הנאמנות  מחשבון  הכספים  לשחרור  התנאים
 5  ביאור  ורא  נוספים  לפרטים  .לקרן  הועברו  התמורה

   .2022 לשנת התקופתי לדוח

 45 77 128 חייבים ויתרות חובה 
 - 

  שוויה   הינה  31.12.2022  וליום   .32.20331  ליום  היתרה 2 -  2 נגזר פיננסי 
  .המקום בחן נוספות מניות לרכישת האופציה של ההוגן

  121,288 45,916 53,932 שוטפים   נכסים סה"כ

 שוטפים  לא  נכסים

  האופציה   של  ההוגן  שוויה  הינה  31.3.2022  ליום  היתרה -  3,230 -  נגזר פיננסי 
  .המקום חן  בחברת נוספות מניות לרכישת

 264,503 322,186 382,483 הפסד או רווח דרך הוגן בשווי הנמדדות בחברות השקעות

  מיליון   9.117-כ  של  בסך  הדוח  בתקופת  בהשקעות  העלייה
  בחברת   נוספת  המהשקע  ת נובע ,231.12.202  לעומת  ש"ח

  שווי   ובתוספת  במזומן  "חש  מיליון  66-כ  של  בסך  טמרס
 מיליון   41.4-כ  של  בסך  הרכישה  כנגד  שהונפקו  המניות

  בשווי  הנמדדות  בהשקעות  חיובי  שינוי  חל  בנוסף  "ח.ש
  . ח "ש  מיליון  10.6-כ  של  בסך  והפסד  רווח  דרך  הוגן

 . הכספיים דוחותל 3 ביאור ורא נוספים לפרטים



 

 

- 13  - 

 

 
 במרץ 31 ליום

2023 

 במרץ 31 ליום

2022 

  31 ליום

 2022 בדצמבר
 הדירקטוריון הסברי

  264,503 325,416 382,483   שוטפים לא נכסים סה"כ

  385,791 371,332 436,415 נכסים  סה"כ

  שוטפות התחייבויות

 -  2,065 -  2,065 שוטפות של אג"ח  חלויות

 2,878 2,053 4,631 ויתרות זכות   זכאים
 אגרות   בגין  לשלם  ריבית  כוללת  .2023331.  ליום  היתרה

 מוסדות  ,ש"ח   מיליון  2.9  בסך  א'(  )סדרה  החוב
  .אחרים וזכאים ממשלתיים

 -  21,288 -  מותנית  תמורה בגין התחייבות

 של   ההוגן  שוויה  את  משקפת  .2022.331  ליום  היתרה
  הסכם  במסגרת  נוספת  תמורה  לתשלום  התחייבות
  התמורה   שווי  ,הדוח  למועד  נכון  המקום.  בחן  ההשקעה

  3  ביאור  ראו  נוספים  לפרטים  .(0)  אפס  הינו  הנוספת
 הכספיים.  בדוחות

  4,943 23,341 6,696 שוטפות  התחייבויות סה"כ

  לא שוטפות התחייבויות

 77,159 -  77,159 אגרות חוב
 אגרות  כוללת  31.12.2022  וליום  .2023331.  וםלי  היתרה

  82.6-)כ  2022  בנובמבר  שהונפקו  הקרן  של  (א'  סדרה)  חוב
 .שוטפת חלות בניכוי (ע.נ. ש"ח מיליון

 11,409 21,834 13,227 מסים נדחים

בעיקר מסים    כוללתבתקופת הדוח  יתרת מסים נדחים  
בשווי   נטו  משינוי  שנובעות  הכנסות  עם  בקשר  נדחים 

בחברות   ההשקעות  של  הנמדדות    ,הפורטפוליוההוגן 
 בשווי הוגן דרך רווח והפסד. 

  88,568 21,834 90,386 שוטפות לא התחייבויות סה"כ

  93,511 45,175 97,082 התחייבויות סה"כ

 292,280 326,157 339,333 הון סה"כ

  "ח ש  מיליון  74-כ  של  בסך  הדוח  בתקופת  הוןב  הגידול
 לרכישת  בתמורה  הקרן  מניות  מהנפקת  בעיקר  נובע

  מרווח  וכן  "חש  מיליון  41.4-כ  של  בסך   בטמרס   מניות
  "ח.ש מיליון 5.6-כ של בסך הדוח בתקופת
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 במרץ 31 ליום

2023 

 במרץ 31 ליום

2022 

  31 ליום

 2022 בדצמבר
 הדירקטוריון הסברי

  385,791 332371, 436,415 והון התחייבויות סה"כ

 הפעילות אות ניתוח תוצ 6

   להלן נתונים עיקריים מתוך סעיפי דוח רווח והפסד )באלפי ש"ח( 6.1

 סעיף 

 חודשים שלושה של לתקופה
 ביום  שהסתיימה

 הדירקטוריון הסברי 2022 שנת
 במרץ 31

2023 
 במרץ 31

2022 

 הכנסות

 של   הוגן  בשווי  )שלילי(  חיובי  שינוי
 לחברות  והלוואות  בחברות  השקעות
 והפסד  רווח  דרך   הוגן  בשווי  הנמדדות

10,608 840 (35,555 ) 

( ולפיכך IFRS 10כהגדרתה בתקן חשבונאות בינלאומי  הקרן מוגדרת כישות השקעה ) 
 בתקופת הדוח   מציגה את השקעותיה על בסיס שווי הוגן דרך רווח והפסד. ההכנסות

 .שווי הערכות בסיס על הפורטפוליות ונובעות מעליית ערך בשווי ההוגן של חבר

   מאסקו. שהתקבל מדיבידנד נובעות 2022 בשנת הכנסות 2,492 1,525 -  מדיבידנד  הכנסות

 1,373 161 484 ניהול דמימ הכנסות
מחברות   המתקבלות  בהכנסות  הקרן  של  חלקה  בגין  הינן  ניהול  מדמי  הכנסות 

ניהול.  הפורטפוליו דמי    לשנת   יהתקופת  לדוח  (9) 11  ביאור  ראו  נוספים  לפרטים  בגין 
2022 . 

 ( 31,690) 2,526 11,092 הכנסות סה"כ
 

 779 317 34 השקעות רכישת הוצאות
עלויות   כוללות  אלו  עם תיווךהוצאות  בקשר  ואחרים  משפטיים  פיננסים,  יועצים   ,

 .תקופת הדוחשביצעה או בחנה הקרן במהלך עסקאות 

 6,150 1,565 1,447  ניהול לחברת ניהול דמי הוצאות
של    בסיס החישוב של הוצאות דמי ניהול בהתאם להסכם ניהול הינו סך השווי הנכסי

 . 2022התקופתי לשנת  ( לדוח7)11ביאור  ונוספים ראלפרטים . הקרן

 -  -  71   מניות מבוסס תשלום הוצאות
של    הענקתבגין    הוצאה בהיקף  הניהול  לחברת  שהוקצו  רשומות(  )לא    5%אופציות 

מהמניות שהוקצו בכל תקופה, בהתאם להסכם ניהול. השווי ההוגן של האופציות נאמד  
 על ידי מעריך שווי חיצוני בלתי תלוי. 
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 סעיף 

 חודשים שלושה של לתקופה
 ביום  שהסתיימה

 הדירקטוריון הסברי 2022 שנת
 במרץ 31

2023 
 במרץ 31

2022 

 2,892 630 568 אחרות  תפעוליות הוצאות
של   שוטפות  עלויות  בעיקר  כוללות  אלו  רואי  יועציםהוצאות  דין,  עורכי  כך  ובכלל   ,

 ואחרות וכן הוצאות שכר דירקטורים. ביטוחשווי,  מעריכיחשבון, 

 9,821 2,512 2,120 הוצאות  סה"כ
 

 ( 41,511) 14 8,972 רגילות מפעולות  )הפסד( רווח
 

 ( 2,049) 1,748 ( ,4541) מימון )הוצאות( הכנסות

  בסך  (סדרה א')  אגרות החובהוצאות מימון בגין    ותכולל  בתקופת הדוח  המימון  הוצאות
 "ח. ש מיליון 0.4-כ של בסך  תריבית מפיקדונוהכנסות  בניכוימיליון ש"ח  1.9-כ של

בסך   םפיננסי  יםנובעות בעיקר משינוי בשווי ההוגן של נגזר  2022  בשנת המימון    הוצאות
  מיליון  1-כ  של  בסך   ( 'א  סדרה)  אגרות החוב  בגין  לשלם  ריביתמיליון ש"ח,    1.5-של כ

 "ח. ש  מיליון 0.4-כ של בסך פיקדונותמ ריבית הכנסותבניכוי "ח ש
נובעות בעיקר משינוי בשווי ההוגן של   2022  שנת  שלברבעון הראשון    הכנסות המימון

בעסקת   הפיננסי  כ  תיברהנגזר  של  וכן    1.1-בסך  ש"ח  הפיננסי    הנגזר  משערוךמיליון 
  מיליון ש"ח. 0.6-בסך של כ המקום חן בעסקת

 ( 43,560) 1,762 87,42 הכנסה על מסים לפני )הפסד( רווח
 

 10,018 405 ( 81,81)  הכנסה על מסים
, כמפורט נדחים  מסים  התחייבויות  בסעיף  לשינויים  בהתאמה  הינם  זה  בסעיף  השינויים

 לעיל.  

  ( 33,542) 1,357 5,610   וכולל נקי )הפסד( רווח
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 נזילות ומקורות מימון 7

 מימון  מקורות 7.1

לדוח  א'    בפרק  13לפרטים נוספים אודות מקורות המימון של הקרן, ראו סעיף  למועד הדוח, הקרן מממנת את פעילותה באמצעות גיוסי הון וחוב.  

 . 2022התקופתי לשנת 

 לדוח דירקטוריון זה.  'הנספח מצורף כ הקרןשל   ('אסדרה )גילוי ייעודי למחזיקי אגרות החוב 

 )באלפי ש"ח( תזרימי מזומנים 7.2

 

חודשים   שלושהשל  לתקופה
 שהסתיימה ביום 

 הדירקטוריון הסברי 2022 שנת
במרץ   31

2023 
במרץ   31

2022 

  ששימשו מזומנים תזרים
 ( 5,067) ( 224) ( 1,439) שוטפת  לפעילות

  בעיקר   כולל  הדוח  בתקופת   שוטפת  לפעילות  ששימש  מזומנים   תזרים
 לעיל.  6 ףבסעי כמפורט הקרן, של התפעוליות עלויותה את

  שנבעו מזומנים תזרים
 (134,651) ( 54,100) 4,517 השקעה  לפעילות (ששימשו)

   )סדרה   החוב  אגרות  הנפקת  כספי  משחרור  נובע  הדוח  בתקופת  התזרים
  66- כ  של  בסך  בטמרס  ההשקעה  בניכוי  ש"ח   מיליון  80.6-כ  של  בסך  א'(

 מיליון   10-כ   של  בסך  קצר  לזמן  קדוןיפ ל   הפקדה  ובניכוי  ש"ח  מיליון
   "ח.ש

  מפעילות שנבעו מזומנים תזרים
 80,245 - -   מימון 

 אופציה   וכתבי   א'(   )סדרה  חוב  אגרות  מהנפקת  נובע  2022  בשנת  התזרים
 .הקרן של (1 )סדרה

  במזומנים )ירידה( עלייה
 ( ,47359) ( 54,324) 3,078 לתקופה 

 

  40,690 45,839 43,768   מזומנים יתרת
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 הדוחות   לתקנות()ד( 1)ב()10 לתקנה  בהתאם גילוי 7.3

 לקרן תזרים מזומנים שלילי מתמשך מפעילות שוטפת.  היה בתקופת הדוח  

המזומנים בקרן וצפי הכנסות    בשים לב להערכות ההנהלה בדבר התזרים המזומנים החזוי של הקרן והתייחסות למקורות של הקרן הכוללים את יתרות 

ומדיבידנדים מחברות   ניהול  וכן התייחסות לשימושים הצפויים הכוללים אתמדמי  ההוצאות השוטפות של הקרן, תחזית ההשקעות    הפורטפוליו 

 מפעילות שוטפת, כדי להצביע על בעיית נזילות בקרן.  ופירעונות האג"ח, להערכת דירקטוריון הקרן אין בתזרים המזומנים השלילי 
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  מאוד מהותיות שווי תוהערכ עדכון בדבר מידע 8

 ואנרגיה חשמל שירותי ישראל אסקו בע"מ  תיבר : ההערכה נושא זיהוי
 בע"מ  טמרס טלקום 13"מ בע

 31.3.2023 31.3.2023 31.3.2023 : ההערכה תאריך

נושא ההערכה סמוך לפני  שווי
 "ח שאלפי  112,544 "ח שאלפי  66,375 ש"ח  אלפי 55,450 : (31.12.2022) מועד ההערכה

ההערכה שנקבע   נושאשווי 
 אלפי ש"ח 226,640 ש"ח  אלפי 68,970 ש"ח  אלפי 57,129 בהתאם להערכה: 

 כספים  ית"לסמנכ, גבאי ניסים הילה מעריך השווי:  פרטים אודות

מודל ההערכה שמעריך השווי 
 פעל על פיו: 

 של  העתידי  המזומנים  תזרים  קידום
  השווי   בהערכת  שהוצג  כפי,  הפעילות

לדוח    החיצונית של   הכספישצורפה 
  חודשים   שהיבש  ,30.9.2022הקרן ליום  

 .נוספים

ליום   נטו  פיננסי  נכס  סכום   31עדכון 
 . 2023במרץ 

  של   העתידי  המזומנים  תזרים  קידום
  השווי  בהערכת  שהוצג  כפי,  הפעילות

לדוח    החיצונית של   הכספישצורפה 
ליום     חודשים   שהיבש  ,30.9.2022הקרן 

 .נוספים

חו סכום  ליום  עדכון  נטו  פיננסי    31ב 
 . 2023במרץ 

קביעת שווי הנכס בהתאם לעסקה במניות  
,  הדוח  לתאריך  הסמוך  במועדהנכס  

 14. בהתאם לעמדת סגל הרשות

 

שלפיהן ביצע מעריך  ההנחות
השווי את ההערכה, בהתאם 

 :למודל ההערכה

ששימשו   בהנחות  שינויים  שהיו  ככל 
ליום   הנכס  שווי   30.9.2022להערכת 

שווי    הרי על  שלהם   הנכס שההשפעה 
 .אינה מהותית

ששימשו   בהנחות  שינויים  שהיו  ככל 
 הרי  30.9.2022להערכת שווי הנכס ליום 

שווי   על  שלהם  אינה   הנכסשההשפעה 
 .מהותית

שווי הנכס שנקבע בעסקה בין מוכר מרצון  
 לבין קונה מרצון.

 .הדירקטוריון לדוח 'ג נספח .הדירקטוריון לדוח' ב נספח .הדירקטוריון לדוח' א נספח : השווי להערכת  הפניה

 

 
)מבנה החזקות הקרן בתאגידים מוחזקים   2.1אלומה בע"מ )כמפורט בסעיף  אסקואסקו ישראל שירותי חשמל ואנרגיה בע"מ הינה באמצעות חברת בהתמונה יצוין כי החזקתה של הקרן   לשלמות  13

 (. 2022לדוח התקופתי לשנת  מהותיים(
 "(. הרשותסגל עמדת )" 1-23כפי שבאה לידי ביטוי בהחלטת אכיפה חשבונאית עמדת סגל רשות ניירות ערך     14
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 מהותית שווי הערכת עדכון בדבר מידע 9

 

 חן המקום טכנולוגיות סביבה בע"מ  : ההערכה נושא זיהוי

 31.3.2023 : ההערכה תאריך

נושא ההערכה סמוך לפני  שווי
 "ח שאלפי  30,134 : (31.12.2022) מועד ההערכה

ההערכה שנקבע   נושאשווי 
 ש"ח  אלפי 29,744 בהתאם להערכה: 

 כספים  ית"לסמנכ, גבאי ניסים הילה מעריך השווי:  פרטים אודות

מודל ההערכה שמעריך השווי 
 פעל על פיו: 

 כפי ,  הפעילות  של  העתידי  המזומנים   תזרים  קידום
שצורפה לדוח הכספי   החיצונית  השווי  בהערכת  שהוצג

 .נוספים  חודשים בשלושה 31.12.2022של הקרן ליום 

 . 2023במרץ  31עדכון סכום חוב פיננסי נטו ליום 

שלפיהן ביצע מעריך  ההנחות
השווי את ההערכה, בהתאם 

 :למודל ההערכה

שווי   להערכת  ששימשו  בהנחות  שינויים  שהיו  ככל 
על שווי   שלהםשההשפעה    הרי  31.12.2022הנכס ליום  

 .הנכס אינה מהותית

 .הדירקטוריון לדוח' ד נספח : השווי להערכת  הפניה
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    ממשל תאגידי  היבטי -חלק ב'  

 מדיניות הקרן בעניין תרומות .1

  סבירים   סכומים  תרומת  על,  לעת  מעת,  להחליט  רשאי   הקרן  דירקטוריון,  הקרן  לתקנון  בהתאם

 . כלשהם סכומים תרמה לא הקרן, הדוח בתקופת. ראויות למטרות

 דירקטורים בעלי מומחיות חשבונאית ופיננסית  .2

קבע   הקרן  ופיננסית,  דירקטוריון  חשבונאית  מומחיות  בעלי  דירקטורים  של  המזערי  המספר  כי 

סעיף   הוראות  לפי  החברות12)א()92כנדרש  לחוק  הוא  "(החברות  חוק)"  1999- תשנ"טה,  (   ,2  

דירקטורים, וזאת בהתחשב בגודלה, בתחום פעילותה, בהיקף פעילותה, במספר חברי הדירקטוריון  

 ים בעלי ניסיון וכישורים ניהוליים ומקצועיים.  ובהרכב דירקטוריון הקרן הכולל אנש

והם: אורי  דירקטורים בעלי מומחיות חשבונאית ופיננסית,    8מכהנים  בקרן  למועד פרסום הדוח,  

הדירקטורים  , טל ירון אלדר וראובן יריב קפלן;  הדירקטורים החיצונייםיוגב, יו"ר הדירקטוריון;  

והדירקטורים מיכאל זכריה ושמואל  ;  ורד מור פורתהבלתי תלויים, יצחק הראל, יריב בר אור ו

בפרק ד' לדוח התקופתי לשנת    29, ראו תקנה  האמורים  רבינא. לפרטים נוספים אודות הדירקטורים

2022 . 

 דירקטורים בלתי תלויים  .3

מר יצחק הראל, מר    –בדירקטוריון הקרן שלושה דירקטורים בלתי תלויים    מכהניםהדוח,    למועד

וגב  אור  בר  שיעור  יריב  בדבר  הוראה  בתקנונה  אימצה  לא  הקרן  הדוח,  למועד  פורת.  מור  ורד   '

לפרטים נוספים    הדירקטורים הבלתי תלויים בהתאם להוראות התוספת הראשונה לחוק החברות.

 . 2022בפרק ד' לדוח התקופתי לשנת  29אודות הדירקטורים האמורים, ראו תקנה 

 פנימי  מבקר .4

. לפרטים אודות  2022בפברואר,    27משמש כמבקר פנימי של הקרן החל מיום    רו"ח דניאל שפירא

לחלק ב' לדוח הדירקטוריון    4סעיף  ראו  ( לתקנות הדוחות,  11)ב()10  המבקר הפנימי בהתאם לתקנה

    .2022אשר צורף לדוח התקופתי לשנת 

 המבקר  החשבון רואה אודות פרטים .5

ביום  ,  2022טוריון אשר צורף לדוח התקופתי לשנת  לדוח הדירקלחלק ב'    5בהמשך למפורט בסעיף  

האסיפה הכללית של הקרן, בהמשך לאישור ועדת הביקורת ודירקטוריון  אישרה  ,  2023באפריל    23

 PwCיו של קסלמן וקסלמן  ו זיו האפט, ומינ  BDOאת סיום כהונת רואה החשבון המבקר  הקרן,  

Israel    לפרטים נוספים  הדירקטוריון לקבוע את שכרו.  והסמכת  כרואה החשבון המבקר של הקרן

באפריל,    17במרץ,    21אודות כינוס האסיפה ותוצאותיה ראו דיווחיה המיידים של הקרן מימים  

אסמכתאות:    2023באפריל,    23-ו  2023 -2023-01  -ו  2023-01-041385,  2023-01-024672)מס' 

 , בהתאמה(, הנכללים בדוח זה על דרך ההפניה. 044070
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 גילוי בקשר עם הדיווח הפיננסי  -לק ג'   ח

 אי צירוף דוח וחוות דעת רואה חשבון מבקר בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית   .1

"תאגיד קטן" לפי תקנות הדוחות, ובהתאם, הקרן  יימים לגבי הקרן תנאים לסיווגה כלמועד הדוח מתק

החובה לפרסם דוח על הבקרה  ( בתקנות הדוחות לעניין ביטול  4ד)ב()5בחרה לאמץ את ההקלה בסעיף  

 החשבון המבקר על הבקרה הפנימית. הפנימית ודוח רואה 

פיה יש לצרף לדוחותיה השנתיים של  -, עלהדוחותב)ג( לתקנות  9הוראותיה של תקנה  לכמו כן, בהתאם  

חברה את חוות דעתו של רואה החשבון המבקר בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי  

חלפו חמש שנים  י בטרם    קרןאלו לא יחולו על ה   חובות ות מהותיות שהוא זיהה בבקרה זו,  ובדבר חולש

מעת שנעשתה תאגיד מדווח, למעט בקרות מקרים מסוימים שנקבעו באותה תקנה בהתאם להוראות  

  .הדוחות( לתקנות 1ב)ג9  ותתקנ

 פירעון מועדי לפי  קרןה התחייבויות מצבת .2

המוגש    (126-ת)לפי מועדי פירעון נכלל על דרך ההפניה לדיווח אלקטרוני    הקרןדוח מצבת התחייבויות  

 לדוח זה.  בסמוך

 

   2023  במאי, 28

 

 

 

   

 יוגב אורי, הדירקטוריון"ר יו  יוגב ינון, הקרן"ל ומנכ דירקטור

                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ח דירקטוריון על מצב ענייני החברה"נספחים לדו
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 ' אנספח 

   2023  במרץ 31הערכת שווי של חברת תיבר בע"מ ליום 

 מתודולוגיה  .1
בוצעה על ידי מעריך שווי חיצוני    2022בספטמבר    30ליום    "(תיבר"הערכת שווי לחברת תיבר בע"מ )

 "(. הערכת השווי החיצונית)" 2022בספטמבר   30של הקרן ליום  לדוח התקופתי וצורפה  
להיות  הקרן   עשויה  תיבר  חברת  שווי  על  בהן  שינוי  שהשפעת  העיקריות  ההנחות  של  בחינה  ביצעה 

השווי   הערכת  על  העיקריות  בהנחות  השינויים  כלל  השפעת  פוטנציאל  כי  למסקנה  והגיעה  מהותית 
 מהותי.  אינו החיצונית 

 ביצעה את ההתאמות הבאות בלבד: הקרן לאור האמור, 

תזרים   .א בשישה  קידום  החיצונית  השווי  בהערכת  שהוצג  כפי  הפעילות  של  העתידי  המזומנים 
 חודשים. 

עדכון זה בוצע   לאור העלייה בשיעורי הריבית בשוק. 8.9%- ל 8.29%-עדכון שיעור ריבית ההיוון מ  .ב
 .  2022בדצמבר  31הערכת שווי ליום עדכון כבר ב

 .2023במרץ   31עדכון סכום נכס פיננסי, נטו ליום  .ג
משיך לפעול עפ"י מתודולוגיה זו עד למועד ביצוע הערכת שווי נוספת על ידי מעריך שווי חיצוני.  תהקרן  

חודשים ממועד הערכת השווי החיצונית או עד המועד בו פוטנציאל    12זו תבוצע לפי המוקדם מבין חלוף  
 השפעת כלל השינויים בהנחות העיקריות כפי שתואר לעיל הינה מהותית.

 

   2023  במרץ 31יום הערכת השווי ל .2

 

 ההערכה.*מהוונת למועד  
 

במרץ    31ליום  הקרן  ביניים של  בזאת את הסכמתי לצירוף הערכת שווי זו לדוחות הכספיים    נתאני נות
2023 . 

 28.5.2023   

 תאריך  

 

הילה ניסים גבאי,   

 סמנכ"ל כספים  

 

 

 

 

 

 אלפי ש"ח  

 52,908 שווי פעילות 

 ( 1,113) (* 2050התחייבות בגין פירוק )בשנת 

 1,169 מגן מס בגין פחת שנותר להכיר בגין מגדלים קיימים 

 ( 1,149) שווי אופציות למנכ"ל תיבר 

 4,169 , נטו נכס פיננסי

 6,795 השקעה  

 62,779 שווי תיבר לבעלי המניות 

 91% בתיבר הקרןשיעור ההחזקה של 

 57,129 2023במרץ  31שווי ההשקעה בתיבר ליום 
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 נספח ב'

  2023 במרץ 31הערכת שווי של חברת אסקו ישראל שירותי חשמל ואנרגיה בע"מ ליום 

 מתודולוגיה  .1
ואנרגיה בע"מ  הערכת שווי לחברת אסקו     2022בספטמבר    30ליום  "(  אסקו)" ישראל שירותי חשמל 

הערכת  )"  2022  בספטמבר   30של הקרן ליום    לדוח התקופתיבוצעה על ידי מעריך שווי חיצוני וצורפה  
 "(. השווי החיצונית

להיות    הקרן עשויה  אסקו  חברת  שווי  על  בהן  שינוי  שהשפעת  העיקריות  ההנחות  של  בחינה  ביצעה 
השווי   הערכת  על  העיקריות  בהנחות  השינויים  כלל  השפעת  פוטנציאל  כי  למסקנה  והגיעה  מהותית 

 .  אינו מהותיהחיצונית 
 ביצעה את ההתאמות הבאות בלבד:  הקרןלאור האמור, 

העתידי  .א המזומנים  תזרים  החיצונית    קידום  השווי  בהערכת  שהוצג  כפי  הפעילות    בשישהשל 
 חודשים. 

עדכון זה בוצע כבר   לאור העלייה בשיעורי הריבית בשוק.  0.4%-גידול בשיעור ריבית ההיוון בכ .ב
 .  2022בדצמבר   31הערכת שווי ליום עדכון  ב

 .2023  במרץ 31פיננסי, נטו ליום  חובעדכון סכום  .ג
מתודולוגיה זו עד למועד ביצוע הערכת שווי נוספת על ידי מעריך שווי חיצוני.  תמשיך לפעול עפ"י    הקרן

חודשים ממועד הערכת השווי החיצונית או עד המועד בו פוטנציאל   12זו תבוצע לפי המוקדם מבין חלוף  
 השפעת כלל השינויים בהנחות העיקריות כפי שתואר לעיל הינה מהותית.

 
 2023  במרץ 31 ליום השווי  הערכת .2

 

  
  במרץ,   31ליום    הקרןאני נותנת בזאת את הסכמתי לצירוף הערכת שווי זו לדוחות הכספיים ביניים של  

2023.   

 28.5.2023   

הילה ניסים גבאי,    תאריך  

 סמנכ"ל כספים 
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 נספח ג'

   2023 במרץ 31הערכת שווי של חברת טמרס טלקום בע"מ ליום 

עם    2022  ,בנובמבר  10ביום   הקרן  , "Tamares Holdings Sweden AB  "(THS)התקשרה 

ב )"  40%  -המחזיקה  בע"מ  טלקום  טמרס  של  מניותיה  מלוא  טמרסמהון  לרכישת  בהסכם   ,)"

של   כ  THSהחזקותיה  של  לסך  בתמורה  דולר   40- בטמרס,  זה  ארה"ב  מיליון  מסכום  מחצית   .

באמצעות  ותש ומחצית  במזומן  של    מניות  51,764,706הנפקת  לם  לרגילות  אשרTHS  -הקרן   , 

 . למניה"ח ש 1.275 של  במחיר יונפקו

מניות   THS - ש"ח למניה מייצג את הסיכום בין הצדדים כי יוקצו ל 1.275מחיר מניית הקרן ע"ס 

שותפת של הקרן ושל  של הקרן, זאת מתוך ראייה מ  NAV-של הקרן לפי מחיר מניה המבוסס על ה

THS  מיליון דולר ארה"ב )המבוסס על הערכת שווי חיצונית שבוצעה    100, כי שוויה של טמרס הינו

  2021, כפי שצורפה לדוח התקופתי לשנת  2021בדצמבר    31ע"י מעריך שווי חיצוני בלתי תלוי מיום  

 של הקרן(. 

בלבד כמפורט  "ח  ש  מיליון  277.5-ב  טמרסהשווי ההוגן של    נאמד  2023  במרץ  31ליום  אף על פי כן,  

לפיה יש לקבוע את שווי טמרס לפי שווי התמורה ולא לפי    15הרשות סגל  מטה, וזאת לאור עמדת  

בסך   של טמרס  לעיל.    100השווי המוסכם  דולר ארה"ב כמתואר    ולרכיב   המזומן  לרכיב מיליון 

ית שליטה בעסקאות  בטווח המקובל לפרמי  שהינה,  15%בסך    שליטה  פרמיית  התווספה  המניות

   בישראל. 

 

   .2023  ,במרץ 31ליום  הקרןאני נותנת בזאת את הסכמתי לצירוף הערכת שווי זו לדוחות הכספיים של 

 28.5.2023   

הילה ניסים גבאי,      תאריך 

   סמנכ"ל כספים

 

 

 

 
 לעיל.  41ראו ה"ש  15

 2023, במרץ 31 

 אלפי דולר ארה"ב 

 20,000 תמורה במזומן 

ש"ח,    0.428מניות במחיר ממוצע למניה של  51,764,706תמורה במניות הקרן: 

 ש"ח לדולר ארה"ב 3.3  -לפי שער עסקה שלא יהיה גבוה מ
6,707 

 26,707 טמרס מהון המניות של  %41.65 שווי 

 66,767 מהון המניות של טמרס 100%שווי  

 76,782   15%מהון המניות של טמרס, כולל פרמיית שליטה בסך    100%שווי  

 3.615 2022למרץ  31ליום שער דולר/ש"ח 

 81.65% 2023 מרץב 31אחוז החזקה בטמרס ליום 

 226,640 ש"ח  אלפי –  2023 מרץב 31שווי ההשקעה בטמרס ליום 
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 'דנספח 

   2023 במרץ 31בע"מ ליום  חן המקום טכנולוגיות סביבההערכת שווי של חברת 

 

 מתודולוגיה . 1

 בדצמבר   31ליום    "(חן המקום")חברת חן המקום טכנולוגיות סביבה בע"מ  הערכת שווי לחברת  

ידי מעריך שווי חיצוני וצורפה    2022   2022  בדצמבר  31של הקרן ליום    לדוח התקופתי בוצעה על 

 "(.הערכת השווי החיצונית )"

עשויה    חן המקוםביצעה בחינה של ההנחות העיקריות שהשפעת שינוי בהן על שווי חברת    הקרן

להיות מהותית והגיעה למסקנה כי פוטנציאל השפעת כלל השינויים בהנחות העיקריות על הערכת  

 מהותי.   ואינהשווי החיצונית 

 ביצעה את ההתאמות הבאות בלבד:  הקרןלאור האמור, 

  בשלושה קידום תזרים המזומנים העתידי של הפעילות כפי שהוצג בהערכת השווי החיצונית   .א
 חודשים. 

 .2023במרץ   31פיננסי, נטו ליום  חובעדכון סכום  .ב
 

תמשיך לפעול עפ"י מתודולוגיה זו עד למועד ביצוע הערכת שווי נוספת על ידי מעריך שווי    הקרן

חודשים ממועד הערכת השווי החיצונית או עד המועד   12חלוף  חיצוני. זו תבוצע לפי המוקדם מבין 

 בו פוטנציאל השפעת כלל השינויים בהנחות העיקריות כפי שתואר לעיל הינה מהותית.

 

 2023במרץ   31הערכת השווי ליום 

 

 
 

 . 2023  במרץ,   31ליום    הקרןאני נותנת בזאת את הסכמתי לצירוף הערכת שווי זו לדוחות הכספיים ביניים של  
 

 

 28.5.2023   

הילה ניסים גבאי,    תאריך  

 סמנכ"ל כספים 

 

 

 אלפי ש"ח  

 146,832 שווי פעילות 

 ( 64,184) , נטו פיננסיחוב 

 2,335 1מגן מס בגין פחת מעלה  

 84,983 לבעלי המניות חן המקוםשווי 

 35% בחן המקום הקרןשיעור ההחזקה של 

 29,744 2023במרץ  31ליום   חן המקוםשווי ההשקעה ב



 

- 26  - 

 

 

 'ה ספחנ

 קרן ה של  החוב  אגרות למחזיקי ייעודי גילוי

 . 2023,  מרץב 31שבמחזור נכון ליום להלן יובאו פרטים בדבר סדרת אגרות החוב של הקרן 

 

 '( א)סדרה  חוב אגרות

 2022, בנובמבר 16 ההנפקה מועד

 82,587,100 )בש"ח(  ההנפקה במועדנקוב הערך ה סך

 82,587,100 הדוח  מועד ל סך הערך הנקוב

 "ח ש אלפי 2,952 למועד הדוח שנצברה הריבית סכום

 "ח ש אלפי 79,224 31.3.2023הערך בספרים ליום 

 לפי ש"ח א 83,223  31.3.2023 ליום בבורסה שוויה

 אין ההתחייבות  לתשלום ערבות

 אגרות החוב אינן ניתנות להמרה. להמרה ניתנות החוב  אגרות האם

ת הקרן תשלום מועדי כדלקמן: יהקרן  שווים  לא  שנתיים  תשלומים  בחמישה  פרע 

 2024- ו  2023בדצמבר,   31 התשלומים הראשון והשני ישולמו ביום

השלישי    2.5%ויהוו   התשלומים  החוב,  אגרות  של  הנקוב  מהערך 

  2026- ו  2025בדצמבר של כל אחת מהשנים    31ישולמו ביום    והרביעי

אחד   כל  הנקוב  12.5%ויהוו  והתשלום   מהערך  החוב,  אגרות  של 

 מהערך הנקוב של 70%ויהווה  2027ביוני,   30החמישי ישולם ביום 

 . אגרות החוב

 . 8.25% של ריבית שנתית קבועה בשיעור התשלום  ומועדי שיעורה, הריבית סוג

בדצמבר של כל   31-ביוני ו  30הריבית תשולם פעמיים בשנה בימים  

)כולל(, כאשר תשלום הריבית הראשון   2026עד    2023אחת מהשנים  

ותשלום הריבית האחרון ישולם ביחד   2023ביוני    30ישולם ביום  

 . 2027ביוני  30האחרון של קרן אגרות החוב ביום עם התשלום 

כאמור   למנגנון הריבית  בהתאם  שיהיו,  ככל  להתאמות,    כפופה 

עמידה   מאי  כתוצאה  ריבית  פיננסיות, התאמת  מידה  באמות 

במטה,  כמפורט   כמפורט  פיגורים  לתוספת   2.7סעיף  ולריבית 

 , ככל שתחול. של שטר הנאמנות הראשונה

 לבסיס הצמדה כלשהו. אינן צמודות  )הקרן והריבית( החובאגרות  הצמדה  סוג

להבטחת הסכומים המובטחים ולהבטחת הקיום המלא והמדויק  משועבדים  נכסים

שעבדה כל יתר תנאי אגרות החוב  ושל הקרןשל מלוא התחייבויות 
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הבטוחות   הקרן את  החוב,  אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן,  לטובת 

 :הבאות

על   - בסכום,  הגבלה  ללא  בדרגה,  ראשון  יחיד,  קבוע,  שעבוד 
בחשבון הנאמנות על כל תתי    ,מכל מין וסוג  הקרןמלוא זכויות  

הפקדונות  הכספים,  כל  לרבות  בו  המופקד  ועל  חשבונותיו 
הנאמנות   שבחשבון  הערך  חשבונו)וניירות  תתי   ( תיועל 

ו/או ממכירתם בגינם  פירותיהם   ,והתמורה שתתקבל  לרבות 
אשר   ההנפקה  תמורת  הנאמנות   הופקדהולרבות  בחשבון 

עד    ושועבדה החוב  אגרות  מחזיקי  מלוא    שהתקיימולטובת 
על לשחרורה  בסעיף    הקרןידי  -התנאים  לשטר   5.7כאמור 

  הנאמנות.
 

לטובת   שעבוד קבוע, יחיד, ראשון בדרגה, ללא הגבלה בסכום, -
מניות רגילות   80,217,780הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב על  

  40,920,842 עד  1ש"ח ע.נ. כל אחת, המסומנות כמספר  1בנות 
 80,217,780עד   40,920,843וכמספר  25על פי תעודת מניה מס' 
כשהן נקיות וחופשיות   16של טמרס   26על פי תעודת מניה מס'  

 ( אובליגטורייםלרבות מחיובים  )מכל זכויות צד שלישי כלשהו  
בסעיף  ) כמפורט  הנאמנות(  5.5.9למעט  כל לשטר  על  וכן   ,

הזכויות הנלוות ו/או שתנבענה ממניות אלו, לרבות כל מניות 
 נוספות או נייר ערך אחר שיונפקו בקשר למניות האמורות, כל

והנל הגלומות  הנובעים  הזכויות  הפירות  וכן  אלו  למניות  וות 
ההנאה והקניין מכל מין וסוג   ממניות אלו וכל הזכויות וטובות

הזכויות,  לרבות  מכוחן,  ו/או  בגינן  ושתוקנינה   המוקנות 
או  במקומן  יוצאו  או  שיגיעו  והנכסים  הכספים  האופציות, 

לדיבידנד בכסף ו/או בעין וכל    בגינן או מכוחן, לרבות, הזכות
אשר חלוקה   ערך  לניירות  זכויות  וכן  אלו  מניות  בגין   אחרת 

או הטבה   וכל תמורה  מניות אלו  עם  ו/או בקשר  בגין  יונפקו 
לזכויות  בקשר  וסוג  מין  זכות    מכל  הטבה,  מניות  כאמור, 

 קדימה ו/או זכויות לקבלת ניירות ערך אחרים בגינן מכל סוג 
  שהוא, וכן התמורה שתתקבל ממכירתן ו/או בגינן.

  כאמור   המשועבדות  המניות  ומכירת  בטוחות  החלפת  בדבר  לפרטים

 .הנאמנות לשטר 5.9 סעיף ראו

רשאית להנפיק אגרות חוב )סדרה א'( נוספות בהתאם לסעיף   הקרן נוספות  חוב אגרות הנפקת

לשטר הנאמנות וכן להנפיק סדרות נוספות של אגרות חוב או    2.4

 לשטר הנאמנות. 2.7סעיף ל ובכפוף ניירות ערך אחרים כמפורט

תהיה רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, להעמיד את אגרות    הקרן מוקדם  פדיון  לבצע זכות

  1.62החוב לפדיון מוקדם, חלקי או מלא, בהתאם להוראות סעיף  

 לתנאים הרשומים מעבר לדף, בתוספת הראשונה לשטר הנאמנות. 

 כן. מהתחייבויות הקרן(  5%מהותיות )מעל 

בהן    פיננסיות  מידה  אמות הקרן  ועמידת 

 31.3.2023ליום 

 17עצמי  הון  ייתהתנ

 
בסעיף    16 למפורט  הנאמנות,    5.7בהתאם  טמרס,    40,920,842לשטר  ויתרת  שועבדו  מניות  אגרות החוב  הנפקת  לאחר  בסמוך 

מהוות מניות  כך שלאחר רכישתן  ,  Tamares Holdings Sweden AB  לאחר רכישתן מאתשועבדו    מניות טמרס  39,296,938
 מסך זכויות ההצבעה בטמרס.    100%-מסך הזכויות ברווחים וכ  81.65%-כ טמרס 

, בתוספת  (מבוקרים או סקורים, לפי הענייןקרן )הון עצמי כמוצג בדוחותיה הכספיים האחרונים של המשמעו,    –"  עצמי  הון"  17
 )סדרה א'(. הלוואות נחותות לזכויות מחזיקי אגרות החוב 
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סך ההון העצמי עילה להעמדה לפירעון מיידי ו/או מימוש בטוחות:  

 מיליון ש"ח.  220לא יפחת מסך של  הקרןשל 

לא יפחת   הקרןסך ההון העצמי של    לצורך התאמת שיעור ריבית:

 מיליון ש"ח.  235מסך של 

 אלפי ש"ח. 339,333: .3.202331סך ההון העצמי של הקרן ליום  

  18נכסים  לסך חוב יחס התניית

היחס בין החוב עילה להעמדה לפירעון מיידי ו/או מימוש בטוחות: 

 . 55%הפיננסי נטו לסך הנכסים לא יעלה על 

שיעור   התאמת  לסך   היחס  ריבית: לצורך  נטו  הפיננסי  החוב  בין 

 . %52.5הנכסים לא יעלה על 

 . %8.6: .3.202331יחס החוב לסך הנכסים של הקרן ליום 

 NAV19 התניית

השווי ההוגן של עילה להעמדה לפירעון מיידי ו/או מימוש בטוחות:  

התחייבויות  ,  הקרןנכסי   בדוחותיה   הקרןבניכוי  המוצג  לפי 

 ( מבוקרים או סקורים, לפי העניין )  הקרןהאחרונים של    הכספיים

 . מיליון ש"ח  220-לא יפחת מ

בניכוי ,  הקרןההוגן של נכסי    השווי  ריבית:לצורך התאמת שיעור  

של   לפי המוצג בדוחותיה הכספיים  הקרןהתחייבויות   האחרונים 

העניין)  הקרן לפי  או סקורים,  מ  (מבוקרים  יפחת  מיליון    235-לא 

 . ש"ח

הקרן,   נכסי  של  ההוגן  התחייבויות  השווי  ליום  בניכוי  הקרן 

  אלפי ש"ח. 339,333: .3.202331

 LTV20 התניית

 
תנאיהן הינן בדרגת נשיה    , אשר על פיקרןעל ידי בעלי שליטה ב  קרןהלוואות שהועמדו ל שמען  מ"  נחותות  הלוואות"לעניין זה,  

, ואשר הקרן והריבית בגינן יפרעו רק לאחר פירעונן  קרןה   נחותה לזכויות מחזיקי אגרות החוב, לרבות בחדלות פירעון של
 .יכללו את תשלומי הריבית בגין ההלוואות הנחותותהסר ספק, "ההלוואות הנחותות" לא  המלא של אגרות החוב. למען 

ה  –"  נטו  הפיננסי  החוב "  18 של  פיננסי  והשקעותקרןחוב  פקדונות  מזומן,  ושווי  מזומן  בניכוי  קצר    ,  מוגבל  )לזמן  מזומן  כולל 
 .קרןשל ה , והכל על בסיס הדוחות הכספיים האחרונים((כהגדרתו להלן)

יחדיו  )מגופים שעיסוקם במתן אשראי,    אי מתאגידים בנקאיים או ממוסדות פיננסיים אואשר  -" משמעו  פיננסי  חובלעניין זה, " 
אשראי זה, הלוואות מהמלווים בצירוף חלויות שוטפות של הלוואות אלה,    , בצירוף חלויות שוטפות של("המלוויםולחוד: "

עם רכישת הנכס    כהלוואת מוכר בקשר  (כהגדרת המונח להלן)על ידי מוכר נכס הנכלל בחישוב "סך הנכסים"    אשראי שהועמד
בצירוף חלויות שוטפות של אגרות החוב ו/או ניירות    ואגרות חוב ו/או ניירות ערך אחרים שהינם חוב  ("מוכר  הלוואת להלן: " )

  . למען הסר ספק, חובות פיננסיים של חברות מוחזקות שלקרןלדוחות הכספיים של ה  ערך אחרים שהינם חוב, והכל בהתאם
 .מזומנים המוחזקים על ידן וכן לא יובאו בחשבון מזומנים ושווי  קרן יחשבו כחלק מהחוב הפיננסי של ה ילא   קרן ה
פקדונות והשקעות לזמן קצר כולל ניכוי  ,  , בניכוי מזומן ושווי מזומןקרןסך הנכסים בדוחות הכספיים של ה   - "  הנכסים  סך"

. למען הסר ספק,  קרןוהכל על בסיס הדוחות הכספיים האחרונים של ה,  מזומן מוגבל אשר נוכה מחישוב החוב הפיננסי נטו
חברות של  ה   נכסים  של  בחשבון   קרן מוחזקות  יובאו  לא  וכן  הנכסים"  "סך  של  זו  כחלק מהגדרה  יחשבו  ושווי    לא  מזומנים 

 .מזומנים המוחזקים על ידן
-התחייבות כלפי צד ג' כאמור לאי  או אשר ניתנה   פקדונות, מזומנים ושווי מזומנים משועבדים לטובת צד ג'   –"  מוגבל  מזומן"

 . משיכתם
  קרן ההוגן בדוחות הכספיים של ה   , השקעות בחברות מוחזקות יילקחו על פי שוויין קרןלעניין חישוב השווי ההוגן של נכסי ה  19

 .הכספיים האמורים ונכסים אחרים יילקחו בהתאם לערכם הפנקסני בדוחות
20  "LTV  "-  ( בשטר הנאמנות, הינו היחס שבין  )1כהגדרתו  לבין  פיננסיות;  ( שווי  2( הערך המתואם בניכוי שוויין של בטוחות 

 לשטר הנאמנות.  5.10.4 ייעשה כאמור בסעיף  LTV-לשטר הנאמנות(. חישוב ה  5.10המניות המשועבדות )כמפורט בסעיף 
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בטוחות:   מימוש  ו/או  מיידי  לפירעון  להעמדה  לא   LTV-העילה 

 . 65%יעלה על 

 . %36:  .3.202331ליום  LTV-יחס ה

 לסך נכסים של טמרס של טמרס יחס בין חוב פיננסי נטו 

ריבית:   שיעור  התאמת  של לצורך  נטו  הפיננסי  החוב  בין  היחס 

 . 65% ס לבין סך הנכסים של טמרס עלה עלטמר

נטו    יחס פיננסי  חוב  ליום    שלבין  טמרס  של  נכסים  לסך  טמרס 

3.202331. :5% . 

רעון הסופי של אגרות החוב, ביצוע  יכי עד לאחר הפ הקרן מתחייבת   מגבלות על ביצוע חלוקות 

, לרבות רכישה עצמית  קרןהחברות על ידי ה  חלוקה כמשמעה בחוק

שה  לכך  כפוף  יהיה  מניות,  באישור   הצהירה  קרןשל  הנאמן  בפני 

כמפורט   הנאמנות  4.5.3בסעיף  חתום  כל  לשטר  מתקיימים  כי   ,

 התנאים המפורטים להלן: 

בניכוי סכום החלוקה   הקרן )כהגדרתו לעיל(א. סך ההון העצמי של  

 מיליון ש"ח;  250-מ לא יפחת

  )כהגדרתו לעיל(   ב. היחס בין החוב הפיננסי נטו לבין סך הנכסים

 ; 50% לא יעלה עלבניכוי סכום החלוקה 

ה נכסי  של  ההוגן  השווי  ה  קרן ג.  התחייבויות  כאמור    קרן,בניכוי 

 מיליון ש"ח;  250-לא יפחת מלעיל,  NAV-בהגדרת התניית ה

כאמור   מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  להעמדת  עילה  קיימת  לא  ד. 

הנאמנות    1.6בסעיף   עילהלשטר  תקום  כתוצאה   ולא  כאמור 

 לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנהמהחלוקה וזאת מבלי  

 בקשר עם אותן אמות מידה פיננסיות;

אינה מצויה בהפרה של איזו מהתחייבויותיה המהותיות    קרןה. ה

והחלוקה לא   הנאמנותעל פי הוראות שטר    למחזיקי אגרות החוב

כלפי    קרןשל ה  תגרום להפרת איזו מבין התחייבויותיה המהותיות

 ; )סדרה א'(  מחזיקי אגרות החוב

דן וקבע כי לא קיים חשש סביר כי כתוצאה   קרןו. דירקטוריון ה

 ; (סדרה א')לפרוע את אגרות החוב  קרןה מהחלוקה לא תוכל

ז. לא תבוצע חלוקה אם מתקיים סימן אזהרה כהגדרתו בתקנות  

ה  ,הדוחות דירקטוריון  אם  בחלוקה  קרןאלא  אין  כי  כדי   אישר 

 .קרן לפגוע בכושר הפירעון של ה

 ח. לא תבוצע חלוקה של רווחי שערוך. 

( צולבת  הפרה  (  Cross Defaultסעיפי 

המהווים עילה להעמדה לפירעון מיידי ו/או  

 מימוש בטוחות 

סדרת אגרות חוב נסחרת   (1)  אם הועמד לפירעון מיידי אחד מאלה:

חוב או  (  2); או  קרןאחרת שהנפיקה ה  (מוסדיים  ובכלל זה ברצף)

במצטב חובות  המספר  של  נושים   כלפי  קרןר  מספר  או  נושה 

במצטבר   אשראי  במתן  שעיסוקם  תאגידים  כלפי  ו/או  פיננסיים 
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והדרישה (  non-recourse)  קרןנו ללא זכות חזרה ליחוב שה  למעט)

לא כאמור  מיידי  ה  לפירעון  ו/או  החוב   קרןהוסרה  את  פרעה  לא 

 מיידי.לפירעון  ימים מהמועד שבו הועמדו( 30) בתוך שלושים

עמידה בכל תנאי שטר הנאמנות והתקיימות  

הסדרה   להעמדת  עילה  המקימים  תנאים 

 לפירעון מיידי או מימוש בטוחות 

עמדה בכל התנאים וההתחייבויות על פי שטר הנאמנות, ולא  הקרן

או   מיידי  לפירעון  להעמדה  עילה  המקימים  תנאים  התקיימו 

 .למימוש בטוחות

.  יפו - , תל אביב  14אמנויות בע"מ, מרחוב יד חרוצים  רזניק פז נבו נ הנאמן  פרטי

שאול,   הגר  קשר:  פקס:  03-6389200טלפון:  איש   ,03-6389222  ,

 .  hagar@rpn.co.ilמייל: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



מידע כספי לתקופת ביניים
(בלתי מבוקר)

בע״מ( 2020)אלומה קרן תשתיות 

2023במרץ 31ליום 



 

 ( בע"מ 2020אלומה קרן תשתיות )

 3220 מרץב 31ליום ם יבינידוחות כספיים 
 (מבוקר)בלתי                                                           

 

 תוכן העניינים

 

 

 ע מ ו ד   

   

 2  המבקר  חשבוןהה רואסקירה של דוח 

 3  להכללת דוח רואה החשבון המבקר של החברה   מכתב הסכמה

 4  המצב הכספי על  יםתמציתי   ותדוח

 5  על הרווח הכולל  יםתמציתי   ותדוח

 6  על השינויים בהון   יםתמציתי   ותדוח

 7  על תזרימי המזומנים יםתמציתי   ותדוח

 8-19  2023במרץ   31ביניים ליום   התמציתיים יםהכספי  ותביאורים לדוח
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 ( בע"מ 2020המבקר לבעלי המניות של אלומה קרן תשתיות )סקירה של רואה החשבון  דוח

 

 מבוא 

"(, הכולל את הדוח התמציתי על  החברה ( בע"מ )להלן: " 2020סקרנו את המידע הכספי המצורף של אלומה קרן תשתיות )

בהון ותזרימי המזומנים לתקופה  ואת הדוחות התמציתיים על הרווח הכולל, השינויים    2023במרץ    31המצב הכספי ליום  

של שלושה חודשים שהסתיימה באותו תאריך. הדירקטוריון וההנהלה אחראים לעריכה ולהצגה של מידע כספי לתקופת  

דיווח כספי לתקופות ביניים", וכן הם אחראים לעריכת מידע כספי  "  IAS 34 ביניים זו בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי

. אחריותנו היא להביע  1970-רק ד' של תקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידיים(, התש"ללתקופת ביניים זו לפי פ 

 .מסקנה על מידע כספי לתקופת ביניים זו בהתבסס על סקירתנו

שהסתיימה באותו תאריך והמידע הכספי    ולשנה  2022בדצמבר    31הדוחות הכספיים השנתיים המאוחדים של החברה ליום  

המ ליום  ביניים תמציתי  חודשים  ולתקופ  2022  במרץ   31אוחד  ונסקרו,    ה שהסתיימה של שלושה  בוקרו  באותו תאריך, 

על מיום  בהתאמה,  עליהם  שלהם  הדוחות  אשר  אחרים  מבקרים  חשבון  רואי  ,  2022במאי    26-ו  2023במרץ   26 ידי 

 כללו חוות דעת בלתי מסוייגת ומסקנה בלתי מסוייגת, בהתאמה.   בהתאמה,

 

 הסקירה היקף 

של לשכת רואי חשבון בישראל "סקירה של מידע כספי לתקופות    2410ערכנו את סקירתנו בהתאם לתקן סקירה )ישראל(  

ביניים הנערכת על ידי רואה החשבון המבקר של הישות". סקירה של מידע כספי לתקופות ביניים מורכבת מבירורים, בעיקר  

והחשבונ הכספיים  לעניינים  האחראים  אנשים  מצומצמת  עם  הינה  סקירה  ואחרים.  אנליטיים  סקירה  נהלי  ומיישום  איים, 

בהיקפה במידה ניכרת מאשר ביקורת הנערכת בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל ולפיכך אינה מאפשרת לנו להשיג  

ווים חוות דעת  ביטחון שניוודע לכל העניינים המשמעותיים שהיו יכולים להיות מזוהים בביקורת. בהתאם לכך, אין אנו מח

 .של ביקורת

 

 מסקנה

הבחינות   מכל  ערוך,  אינו  הנ"ל  הכספי  שהמידע  לסבור  לנו  הגורם  דבר  ליבנו  לתשומת  בא  לא  סקירתנו,  על  בהתבסס 

    IAS 34. המהותיות, בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי

ו לסבור שהמידע הכספי הנ"ל  הקודמת, בהתבסס על סקירתנו, לא בא לתשומת ליבנו דבר הגורם לנ   בפסקהבנוסף לאמור  

אינו ממלא, מכל הבחינות המהותיות, אחר הוראות הגילוי לפי פרק ד' של תקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידיים(,  

 .1970-התש"ל
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 לכבוד

 "החברה"(( בע"מ )להלן: 2020הדירקטוריון של אלומה קרן תשתיות )

 , תל אביב. 52מנחם בגין 

 א.ג.נ, 

 

 

 ( בע"מ  2020הנדון: מכתב הסכמה בקשר לתשקיף מדף של אלומה קרן תשתיות )

 2021באוגוסט  31)להלן: "החברה"( מיום 

 

 

ל להלן    הודיעכם הננו  הפנייה( של הדוח שלנו המפורט  בדרך של  )לרבות  אנו מסכימים להכללה  בהצעות מדף אשר  כי 

 : 2021באוגוסט  31יפורסמו על ידיכם על פי תשקיף מדף מיום 

ליום    2023במאי    28דוח סקירה של רואה החשבון המבקר מיום     2023במרץ    31על מידע כספי תמציתי של החברה 

 דשים שהסתיימה באותו תאריך. ולתקופה של שלושה חו 

 

 

 

 

 

 ,בברכה

 

 קסלמן וקסלמן  

 רואי חשבון 

PwC Israel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ישראל, 3190500 חיפה 15084 ד.ת, 25 בניין  חיפה ם"מת, וקסלמן  קסלמן 
 www.pwc.com/il , 972-4-8605001+: , פקס972-4-8605000+ טלפון:

 



 בע"מ  ( 2020אלומה קרן תשתיות )
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 על המצב הכספי  יםתמציתי ות דוח

 
 

 

 במרץ  31
2023 

 במרץ  31
2022 

 בדצמבר  31
2022 

 מבוקר בלתי מבוקר  בלתי מבוקר   

 אלפי ש"ח  אלפי ש"ח  אלפי ש"ח  ביאור 

     
     נכסים

     נכסים שוטפים:

 40,690 45,839 43,768  ושווי מזומנים מזומנים 

 - - 10,034  פקדון זמן קצר 

 80,551 - -  בנאמנות  פקדון

 45 77 128  חייבים ויתרות חובה 

 2 - 2  נגזר פיננסי 

 53,932     סה"כ נכסים שוטפים

 

45,916 121,288 

     
      נכסים לא שוטפים:

 - 3,230 -  נגזר פיננסי 

 264,503 322,186 382,483 3 השקעות בחברות הנמדדות בשווי הוגן דרך רווח או הפסד 

 264,503 325,416 382,483  סה"כ נכסים לא שוטפים 

     

 385,791 371,332 436,415  סה"כ נכסים 

     

     התחייבויות והון 

     :שוטפות התחייבויות

 2,878 2,053 4,631  זכאים ויתרות זכות 

 2,065 - 2,065  חלויות שוטפות של אגרות חוב 

 - 21,288 -  התחייבות בגין תמורה מותנית 

 4,943 23,341 6,696  שוטפות  התחייבויות"כ סה

     

     התחייבויות לא שוטפות: 

 77,159 - 77,159  אגרות חוב 

 11,409 21,834 13,227  מסים נדחים 

 88,568 21,834 90,386  שוטפות  לא סה"כ התחייבויות 

 93,511 45,175 97,082  סה"כ התחייבויות

     

     הון 

 255,628 255,628 297,000  וקרנות הון   פרמיה,  הון מניות 

 4,090 4,090 4,161  תשלום מבוסס מניות  

 1,022 - 1,022  כתבי אופציה  

 31,540 66,439 37,150  עודפים  

 292,280 326,157 339,333  סה"כ הון 

     

 385,791 371,332 436,415  והון סה"כ התחייבויות
     

    
    

    2023 ,במאי 28

 אורי יוגב תאריך אישור הדוחות הכספיים 

 יו"ר הדירקטוריון
 ינון יוגב 

 ודירקטור מנכ"ל 

 גבאי  -הילה ניסים
 כספים יתסמנכ"ל
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   הכוללרווח  ה  על יםתמציתי ות דוח

 

  

תקופה של  ל
 שלושה חודשים  
 שהסתיימה ביום 

תקופה של  ל
 שלושה חודשים  
 שהסתיימה ביום 

 לשנה 
 שהסתיימה 

  ביום
 

 

 מרץ ב 31
 2023 

 מרץ ב 31
 2022 

  דצמברב 31
2022 

 מבוקר בלתי מבוקר  בלתי מבוקר   

 אלפי ש"ח  אלפי ש"ח  אלפי ש"ח  ביאור 

     הכנסות
     

בשווי הוגן של השקעות  חיובי )שלילי( שינוי 
 (35,555) 840 10,608 3 בשווי הוגן דרך רווח והפסד בחברות הנמדדות 
 1,373 161 484  הכנסות מדמי ניהול 

 2,492 1,525 -  הכנסות מדיבידנד 

     
 (31,690) 2,526 11,092  הכנסות "כ סה

     
     הוצאות 

     
 779 317 34  רכישת השקעות  הוצאות 

 6,150 1,565 1,447  הוצאות דמי ניהול 
 - - 71   הוצאות תשלום מבוסס מניות

 2,892 630 568  תפעוליות אחרות הוצאות 

     
 9,821 2,512 2,120  סה"כ הוצאות 

     
 (41,511) 14 8,972  מפעולות רגילות)הפסד( רווח 

 ( 2,483) - ( 1,968)  הוצאות מימון 
 434 1,748 424  הכנסות מימון 

     
 (43,560) 1,762 7,428  לפני מסים על ההכנסה)הפסד( רווח 

 10,018 ( 405) ( 1,818)  (על ההכנסה מסיםהטבת מס )

     

 (33,542) 1,357 5,610  )הפסד( נקי וכולל רווח 

     
 ( 0.131) 0.005 0.019  למניה )בש"ח(  ומדולל)הפסד( בסיסי  רווח
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 שינויים בהון ה על   יםתמציתי ות דוח

 

 

, הון מניות
וקרנות   פרמיה

 הון

 
תשלום  
מבוסס  
 מניות

 
כתבי 
 אופציה 

 סה"כ  עודפים  

 אלפי ש"ח  

      

 292,280 31,540 1,022 4,090 255,628 )מבוקר(  2023בינואר  1יתרה ליום 

תנועה במהלך שלושה חודשים שהסתיימו  

 :2023במרץ  31ביום 

     

  מניות  רכישת בתמורה למניות  הנפקת 

 מוחזקת  בחברה

41,372 - - - 41,372 

 71 - - 71 - תשלום מבוסס מניות  

 5,610 5,610 -  - רווח לתקופה 

 339,333 37,150 1,022 4,161 297,000 )בלתי מבוקר(   2023במרץ  31יתרה ליום 

 

 
הון מניות 

 פרמיה  ו
תשלום מבוסס  

 סה"כ  עודפים  מניות

 אלפי ש"ח  

     

 324,800 65,082 4,090 255,628 )מבוקר(  2022בינואר  1יתרה ליום 

תנועה במהלך שלושה חודשים שהסתיימו  

 :2022במרץ  31ביום 

    

 1,357 1,357 - - רווח לתקופה 

 326,157 66,439 4,090 255,628 )בלתי מבוקר(   2022במרץ  31יתרה ליום 

     

 

 

 
הון מניות 

 פרמיה ו

תשלום  
מבוסס  
 מניות

 
 

 סה"כ  עודפים  כתבי אופציה 

 אלפי ש"ח  

 

      

 324,800 65,082 - 4,090 255,628 2022בינואר  1יתרה ליום 

 תנועה במהלך השנה שהסתיימה  

 : 2022בדצמבר  31ביום 

     

 1,022 - 1,022 - - הנפקת אופציות 

 (33,542) (33,542) - - - לתקופה   הפסד

 292,280 31,540 1,022 4,090 255,628 )מבוקר( 2022בדצמבר  31יתרה ליום 
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 על תזרימי המזומנים   יםתמציתי ות דוח

לתקופה של שלושה   
חודשים שהסתיימה  

 ביום 

לתקופה של  
שלושה חודשים  

שהסתיימה  
 ביום 

 לשנה 
 שהסתיימה 

 ביום 

 במרץ  31 
 2023 

 במרץ   31
2022 

  דצמברב 31
2022 

 מבוקר בלתי מבוקר  בלתי מבוקר 
 ש"ח אלפי  ש"ח אלפי  ש"ח אלפי 

    
    פעילות שוטפתלתזרימי מזומנים   
 (33,542) 1,357 5,610 נקי  רווח   
    התאמות בגין:   

 (10,018) 405 1,818 מסים על הכנסה )הטבת מס(
 1,497 ( 1,730) - שינוי בשווי הוגן של נגזרים פיננסיים 

שינוי בשווי הוגן של השקעות בחברות הנמדדות בשווי  
 35,555 ( 840) (10,608) הוגן דרך רווח והפסד 

 - - 71 מניות  מבוסס תשלום בגין הוצאות  
    ובהתחייבויות: שינויים בנכסים    

 125 93 (83) בחייבים ויתרות חובה ירידה )עלייה( 

 1,316 491 1,753 עלייה בזכאים ויתרות זכות 

 ( 5,067) ( 224) ( 1,439) פעילות שוטפת  ל  שימשוש מזומנים נטו  

    
    
    פעילות השקעהלתזרימי מזומנים  

  3  ביאור ראההשקעות בחברות מוחזקות )רכישת 
 (54,100) (54,100) (66,000) ( להלן

)ראה   תמורת אג"ח בחשבון נאמנות  (ההפקדשחרור )
 (80,551) - 80,551 ( להלן  3.3.3 ביאור

 - - (10,034)   פקדוןל  ההפקד

 ( 134,651) (54,100) 4,517 פעילות השקעה ל(  שימשוששנבעו ) מזומנים נטו  

    
    תזרימי מזומנים מפעילות מימון

 80,245 - - אגרות חוב ואופציות בניכוי הוצאות הנפקה 

 80,245 - - מימוןמפעילות    נבעושמזומנים נטו  

    
 (59,473) (54,324) 3,078 במזומנים ושווי מזומנים)ירידה( עלייה 

התקופה יתרת מזומנים ושווי מזומנים לתחילת 
  40,690 100,163 100,163 

 40,690 45,839 43,768  תקופהה סוףמזומנים ל יתרת מזומנים ושווי 

 
 
 
 

    פעילות שלא במזומן  -נספח א'

 - - 41,372 מוחזקת  בחברה מניות  רכישת בתמורה למניות  הנפקת 

 - 2,250 - נגזרים פיננסיים שהוונו להשקעות בחברות 

    
   

 

 

 

 

 

 

 .התמציתיים ביניים הכספייםהביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות 
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 כללי  - 1 באור

 הפעילות  .א

   . והחלה את פעילותה באותו מועד  2020ביוני,   29בישראל ביום  החברה התאגדה 

 , תל אביב.  52מנחם בגין רחוב כתובת המשרד הרשום של החברה היא 
 

 . השלימה החברה את רישום מניותיה למסחר בבורסה לניירות ערך בתל אביב 2021  ,בנובמבר 15ביום  

 החברה  פעילות

הדוח הסופי של הועדה לקידום הקמת  בהתאם להמלצות   REITהחברה הוקמה כקרן להשקעה בתשתיות במתכונת 

 "(.  דוח הועדה)להלן: "  2019קרנות נסחרות להשקעה בתשתיות, מחודש יוני 

 מוגבלות לתחומים הבאים:   תהיינהלהמלצות דוח הועדה, השקעות החברה בתחום התשתיות  בהתאם

הפקה, טיהור וטיוב מים, הובלת וחלוקת מים ומי קולחין, התפלת מים, טיהור שפכים ואיסוף, מיון, הובלה ומחזור   ( א)

 של פסולת; 

 ניונים הנלווים לכל אחד מאלה; , נמלי ים, נמלי תעופה וחוהיסעיםהקמה והפעלה של כבישים, הסעת המונים  (ב)

ייצור חשמל, זיקוק מוצרי דלק, הקמת והפעלת תשתיות הולכה וחלוקה של חשמל, מוצרי דלק וגז טבעי ומתקני   (ג)

 אחסון של מוצרי דלק וגז טבעי; 

 הקמה והפעלה של תשתיות טלפוניה, אינטרנט, רדיו טלפון נייד )רט"ן(, כבלים, לווין והפצת שידורים;  (ד)

 Public-Private Partnershipמבוצעת במסגרת הסכם שיתוף פעולה בין המדינה והמגזר הפרטי ) כל תשתית ה (ה)

– PPP ;) 

 . החברה מנכסי 5%  של שווי על  עולה אינו בהם ההשקעה סכום כאשר,  אחרים נכסים (ו)

 אושר על ידי שר האוצר כתחום תשתיות;  אשרתחום אחר   כל ( ז)

 השקעה  לקרן  מותר  השקעה  כתחום,  מ " בע  אביב- בתל  ערך  לניירות  הבורסה  בתקנון  בעתיד  שייקבע  נוסף  תחום  כל ( ח)

 . בתשתיות

 בנוסף, על פי המלצות הועדה, הקרנות ייהנו ממשטר מס מיוחד. 

עוגנו המלצות הועדה בחקיקה ואין כל ודאות כי  שנים ממועד פרסום דוח הועדה, טרם    4-, בחלוף כנכון למועד הדוח

 הקרוב. תעוגנה בחקיקה בעתיד 

מטרת פעילות החברה הינה ביצוע השקעות עבור השאת תשואות למשקיעים מעליות ערך הוניות והכנסות אחרות  

 מהשקעות )הכנסות מדיבידנדים וריבית( במגוון התחומים המפורטים לעיל. 

או    אסטרטגיית החברה הינה לבצע השקעות תוך מתן עדיפות להשקעה בחברות תשתית על פני השקעה בפרויקטים

פועלת לאיתור וביצוע מרבית השקעותיה בתחום    החברה.  בתחום התשתיות  בחברות תפעוליות לפרויקטים או מיזמים

התשתיות במדינת ישראל. מודל ההשקעה הינו היברידי, הכולל מצד אחד השקעות בחברות בעלות תזרים יציב לאורך  

תמקד בנכסים עם תזרים מגובה בהסכמים בשלבי  זמן, ומצד שני תשואה הנובעת מהשבחת הערך. בכוונת החברה לה

 מזוהה ומימושו בזכות ניהול אקטיבי מצד החברה.   upsideהתפעול, אשר כוללים רכיב 

כוללת השקעות בחברות בתחום התקשורת זה  למועד דוח  נכון  איכות    בתחום האנרגיה,  פעילות החברה  ובתחום 

 הסביבה. 

ולפיכך מודדת את השקעותיה בחברות    IFRS 10  -השקעה כמוגדר ב  החברה קבעה כי היא עומדת בהגדרה של ישות

וזאת   ומימושם  כישות השקעה פעילות החברה מכוונת להשבחת והעלאת שווי השקעותיה  המוחזקות בשווי הוגן. 

 (. EXITבמסגרת אסטרטגיית יציאה ) 

 השפעת העלייה בשיעורי האינפלציה והריבית  .ב
  על רקע אירועים כלכליים  ,היתר  ן נמשכה המגמה העולמית של עליית מחירים, בי  ,פרסומו  למועד  ועד הדוח בתקופת 

-שיקפה שיעור גידול שנתי של כ  2023כאשר בישראל העלייה במדד המחירים לצרכן בחודש ינואר  ,  וגיאופוליטיים

המרכזיים בעולם ובכללם בנק  המחירים, החלו הבנקים  . כחלק מהצעדים שננקטו על מנת לבלום את עליית1. 26%5.

-ועד לחלה עלייה בריבית בנק ישראל משיעור אפסי    2022 ישראל, להעלות את שיעורי הריבית. החל מחודש אפריל

  חודש   במהלך ,  המאזן  תאריך  לאחר  כי  יצוין  עוד .  2023 במרץ  31-ל נכון,  4.25%- לו,  2022 בדצמבר  31  ליום   3.25%

 2.0.25% של נוסף  בשיעור  אלישר בנק ריבית   הועלתה, 2023  אפריל

 
 . /https://www.cbs.gov.ilשכתובתו:  המחירים לצרכן נלקחו מאתר הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה,הנתונים אודות שיעורי מדד        1
   ./https://www.boi.org.ilהנתונים אודות שיעורי הריבית נלקחו מאתר בנק ישראל, שכתובתו:   2
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  לרווח השקעות הקרן בחברות מוחזקות מוצגות לפי שווי הוגן לתאריך הדוח, כאשר שינויים בשווי ההוגן נזקפים 

אשר שימשו    2022בשנת  ההיוון    שיעוריב  הובילה לעלייהעלייה בשיעורי הריבית  ה.  או הפסד בתקופה בה התהוו

חברות  אותן  ה בשיעור ההיוון, השפיעה לרעה על שווין של  יהעלישל החברות המוחזקות.    את מעריכי השווי

   מוחזקות. 

  להערכת הקרן, לעלייה בשיעור הריבית עלולה להיות השפעה גם על התוצאות העסקיות של חלק מהחברות 

 פריים. ה  צמודות לריביתבריבית משתנה, ה הלוואות  המוחזקות, בעיקר בשל עלייה בהוצאות מימון על 

תיבר,  ב  ת של חברות הפורטפוליו.וצאו וגם על צד הה ההכנסות  גם על צד  לעלייה בשיעור האינפלציה יש השפעה  

תוצאות, בעיקר בשל צפי לעלייה בהכנסות כפועל יוצא ממנגנוני הצמדה  ה על  אנו רואים השפעה  ואסקו    חן המקום

עשויה להיות השפעה על הוצאות השכירות באתרי  לתיבר, לאינפלציה    בהסכמים מול לקוחותיהן. כמו כן, ביחס

 .  תעריפי השכירות בהם צמודים למדד התקשורת אותם החברה שוכרת, אשר

 
 התמציתיים: בסיס עריכת הדוחות הכספיים - 2באור 

ולתקופה של שלושה חודשים שהסתיימה    2023במרץ    31דוחות כספיים אלה נערכו במתכונת מתומצתת ליום   .א

דוחות הכספיים השנתיים של  יחד עם ה(. יש לעיין בדוחות אלה " כספיים בינייםה דוחות  ה" באותו תאריך )להלן: 

הדוחות ולתקופה שהסתיימה באותו תאריך ולבאורים אשר נלוו אליהם )להלן: "  2022בדצמבר    31החברה ליום  

 "(. הכספיים השנתיים

וכוללים    "דיווח כספי לתקופות ביניים"   34ביניים ערוכים בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי  יים  הדוחות הכספ 

 . 1970 ל, התש""דוחות תקופתיים ומיידים" את הגילוי הנוסף הנדרש בהתאם לתקנות ניירות ערך  

הדו בעריכת  שיושמה  לזו  עקבית  ביניים  הכספיים  הדוחות  בעריכת  יושמה  אשר  החשבונאית  חות  המדיניות 

 הכספיים השנתיים. 

 אומדנים  .ב

בעריכת תמצית הדוחות הכספיים ביניים נדרשת הנהלת החברה להשתמש בשיקול דעת, לצורך ביצוע הערכות,  

הכנסות   והתחייבויות,  נכסים  של  הסכומים  ועל  המדיניות  יישום  על  משפיעים  אשר  הנחות  והנחת  אומדנים 

שיקול הדעת של ההנהלה, בעת יישום    .להיות שונות מאומדנים אלהוהוצאות. יובהר שהתוצאות בפועל עלולות  

וההנחות העיקריות ששימשו בהערכות הכרוכות באי וודאות, הינם עקביים    החברההמדיניות החשבונאית של  

 .עם אלו ששימשו בעריכת הדוחות הכספיים השנתיים

   הצגה  ומטבע פעילות מטבע .ג

הכלכלית שבה פועלת    קף באופן הטוב ביותר את הסביבהשהוא המטבע המששל החברה,  מטבע הפעילות  

  פריטים הנכללים בדוחות הכספיים של החברה.  ולפי מטבע זה נמדדים הינו השקל  החברה ואת עסקאותיה,  

 ההצגה בדוחות הכספיים אף הוא שקל.  מטבע 

שפעת משער  , הינה השקעה דולרית ולכן מו להלן  3.3בביאור  ההשקעה בחברת טמרס טלקום בע"מ, כמפורט  

 החליפין דולר/שקל: 

31.12.2022 31.3.2022 31.3.2023  

 דולר(  1-דולר של ארה"ב )בש"ח ל 3.615 3.176 3.519

 

לשנה שהסתיימה  
 ביום 

לתקופה של שלושה חודשים שהסתיימה  
  ביום 

31.12.2022 31.3.2022 31.3.2023  

 %  %  %  

 דולר של ארה"ב   2.1 2.7 13.2
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 בחברות הנמדדות בשווי הוגן דרך רווח והפסד ותהשקע - 3באור 

 : השקעות . הרכב 13.
 

 2023  במרץ 31 ליום  

  ההשקעה  עלות  

 

 
 הלוואה   השקעה במניות ביאור

 
 סה"כ 

 
 שווי הוגן

שיעור  
 החזקה % 

 91 57,129 49,136 -   49,136 3.3.1 תיבר בע"מ 

 50 68,970 42,000 20,000 22,000 3.3.2 אסקו אלומה בע"מ 

 81.65 226,640 177,180 - )*( 177,180 3.3.3 טלקום בע"מ   טמרס

חן המקום טכנולוגיות  
   44,900 3.3.4 סביבה בע"מ 

 
- 44,900 29,744 35 

  303,608 20,000 323,608 382,483  
 
נוספים בחודש ינואר    40%רכישת  בתוספת  מיליון ש"ח    69.8  סכום זה משקף את עלות ההשקעה בטמרס בסך   (*)

ל2023 בתמורה  והקצאת    66-,  במזומן  ש"ח  מניות  51.7-כמיליון  הקרן.  רגילות  מיליון     של 
 ח. מיליון ש"  41.4-כשווי המניות שהוקצו הינו 

 
 

 2022  במרץ 31 ליום  

  ההשקעה  עלות  

 

 
   הלוואה במניות השקעה ביאור

  תמורה
  מותנית
 נוספת
  שטרם
 שולמה 

 
 "כ סה

 
 הוגן שווי

  שיעור
  החזקה

 % 

 91 70,294 49,136 - - )*(  49,136 3.3.1 "מ בע  תיבר

 50 56,273 42,000 - 20,000 22,000 3.3.2 אלומה בע"מ  אסקו

 41.65 129,431 69,807 - - )**( 69,807 3.3.3 טלקום בע"מ   טמרס

  טכנולוגיות המקום חן
 - )***(  44,900 3.3.4 "מ בע  סביבה

 
21,288 66,188 66,188 35 

  185,843 20,000 21,288 227,131 322,186  
 
 

ההפרש בין שווי המניה במועד המימוש    בתוספתמיליון ש"ח    46בסך  בתיבר סכום זה משקף את עלות ההשקעה  )*(      
  3.3.1לפרטים בדבר מימוש האופציה ראה ביאור  .  2022לבין תוספת המימוש ששולמה ומומשה בחודש ינואר  

 להלן. 
ליום    65.9סכום זה משקף את עלות ההשקעה בטמרס בסך     (*)* מיליון ש"ח בתוספת רכיב שווי האופציה שהוצג 

יולי  כנגזר פיננסי במסגר  30.6.2021 ומומש בחודש  נכסים שוטפים  יום. לפרטים בדבר   2021ת    ונמדד לאותו 
 להלן.  3.3.3מימוש האופציה ראה ביאור 

ליום    המוצגרכיב שווי האופציה    בניכוימיליון ש"ח    47.5בסך    בחן המקוםסכום זה משקף את עלות ההשקעה     (**)*
    .שוטפיםלא כנגזר פיננסי במסגרת נכסים   31.3.2022
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 )המשך(  בחברות הנמדדות בשווי הוגן דרך רווח והפסד ותהשקע - 3באור 

 

 2022בדצמבר   31ליום   

  עלות ההשקעה   

 

 
 

 ביאור  
השקעה  
 הלוואה   במניות

 
 סה"כ 

 
 שווי הוגן

שיעור  
החזקה  

 % 

 91 55,450 49,136 - )*(  49,136 4.3.1 תיבר בע"מ 

 50 66,375 42,000 20,000 22,000 4.3.2 אסקו אלומה בע"מ 

 41.65 112,544 69,807 -   69,807 4.3.3 טמרס טלקום בע"מ 

חן המקום טכנולוגיות  
 )**( 44,900 4.3.4 סביבה בע"מ 

 
- 
 44,900 30,134 35 

  185,843 20,000 205,843 264,503  
י המניה במועד מימוש  ההפרש בין שוו   בתוספתמיליון ש"ח    46בסך  בתיבר  סכום זה משקף את עלות ההשקעה  )*(      

לפרטים בדבר מימוש האופציה ראה ביאור  .  2022לבין תוספת המימוש ששולמה ומומשה בחודש ינואר  האופציה  
 להלן.  4.3.1

ם  ליו  המוצגרכיב שווי האופציה    בניכוימיליון ש"ח    47.5סך  ב  בחן המקוםסכום זה משקף את עלות ההשקעה     (*)*
   להלן. 4.3.4במסגרת נכסים שוטפים. לפרטים ראה ביאור  כנגזר פיננסי  31.12.2022

 
 
 : תנועה בהשקעות.  2.3

 
 2023במרץ   31לתקופה של שלושה חודשים שהסתיימה ביום  

 

 

 
 ביאור

יתרה ליום  
31.12.2022 

השקעות במהלך  
רבעון ראשון  

2023 

שינוי בשווי 
הוגן של  
השקעות  
בחברות  

 )**( מוחזקות
יתרה ליום  
31.03.2023 

 57,129 1,679  55,450 3.3.1 תיבר בע"מ 

 68,970 2,595 - 66,375 3.3.2 אלומה בע"מ  אסקו

 0226,64 6,724 )*( 107,372 112,544 3.3.3 טמרס טלקום בע"מ 

חן המקום טכנולוגיות  
 30,134 3.3.4 סביבה בע"מ  

 
 (390 ) 29,744 

  264,503 107,372 10,608 382,483 

 נוספים מהון המניות של טמרס.  40%לרכישת   בטמרססכום זה משקף את עלות ההשקעה  )*( 
ולפיכך  ת שווי קודמת באופן מהותי,  ולהערכת הנהלת החברה לא השתנו עיקרי ההנחות ששימשו בסיס להערכ  )**(

החוב הפיננסי נטו נכון ליום    מעודכןתזרים המזומנים העתידי של הפעילות בשלושה חודשים נוספים וכן  מקודם  
 .  2023במרץ   31

 
 2022במרץ   31לתקופה של שלושה חודשים שהסתיימה ביום  

 

 

 
 ביאור

יתרה ליום  
31.12.2021 

השקעות  
במהלך רבעון  

 2022ראשון 

תמורה  
מותנית  
נוספת 
שטרם  
 שולמה 

שינוי בשווי 
הוגן של  
השקעות  
בחברות  
 מוחזקות 

יתרה ליום  
31.03.2022 

 70,294 380 - )*(  9,952 59,962 3.3.1 תיבר בע"מ 

 56,273 ( 1,780) - - 58,053 3.3.2 אסקו אלומה בע"מ 

 129,431 2,240 - - 127,191 3.3.3 טמרס טלקום בע"מ 

חן המקום טכנולוגיות  
 - 3.3.4 סביבה בע"מ  

 
44,900 

 
21,288 - 66,188 

  245,206 54,852 21,288 840 322,186 

ההפרש בין שווי המניה במועד    בתוספת מיליון ש"ח    6.6בסך    הנוספת בתיבר סכום זה משקף את עלות ההשקעה   )*( 
מימוש האופציה ראה ביאור    לפרטים בדבר  .  2022ינואר  המימוש לבין תוספת המימוש ששולמה ומומשה בחודש  

 להלן.  3.3.1



 בע"מ  ( 2020אלומה קרן תשתיות )
   התמציתיים  ביאורים לדוחות הכספיים

 

   12עמוד | 

 
 

 )המשך(  בחברות הנמדדות בשווי הוגן דרך רווח והפסד ותהשקע - 3באור 

 
 2022  בדצמבר 31שהסתיימה ביום  שנה לתקופה של 

 

 

 
 ביאור

יתרה ליום  
31.12.2021 

השקעות  
 2022בשנת 

שינוי בשווי הוגן 
של השקעות  

בחברות  
מוחזקות ובשווי 

ההוגן של  
 הלוואות

יתרה ליום  
31.12.2022 

      
 55,450 (14,464) )*(  9,952 59,962 4.3.1 תיבר בע"מ 

 66,375 8,322 - 58,053 4.3.2 אסקו אלומה בע"מ 

 112,544 (14,647) - 127,191 4.3.3 טמרס טלקום בע"מ 

חן המקום טכנולוגיות  
 4.3.4  סביבה בע"מ

 
 
- 

 
 

44,900 )**( (14,766) 30,134 

  245,206 54,852 (35,555) 264,503 

      
ההפרש בין שווי המניה במועד    בתוספת מיליון ש"ח    6.6בסך    הנוספת בתיבר סכום זה משקף את עלות ההשקעה   )*( 

מימוש האופציה ראה ביאור    לפרטים בדבר.  2022המימוש לבין תוספת המימוש ששולמה ומומשה בחודש ינואר  
 להלן.  4.3.1

ליום    המוצגרכיב שווי האופציה    בניכוי מיליון ש"ח    47.5סך  ב  בחן המקוםסכום זה משקף את עלות ההשקעה  )**(    
    להלן. 4.3.4במסגרת נכסים שוטפים. לפרטים ראה ביאור  כנגזר פיננסי  31.12.2022

 
   שטרם שולמה  תמורה מותניתן  תנועה בגי -חן המקום טכנולוגיות סביבה בע"מ 

 
מיליון ש"ח יהיה מותנה וישולם על ידי החברה על בסיס ביצועי מתקן    22.5בהסכם ההשקעה נקבע כי סכום נוסף של עד  

מיון פסולת ברמלה. להערכת החברה ולאור ביצועי המתקן בתקופת ההרצה, החברה צופה שלא תידרש לשלם תמורה  
  להלן. 4.3.4ביאור  לפרטים ראה  נוספת עבור המתקן.

   

 

יתרה ליום  
31.12.2021 

תמורה  
מותנית נוספת  
 שינוי בשווי הוגן  שטרם שולמה 

יתרה ליום  
31.12.2022 

     
 - (21,288) 21,288 - השקעה 

התחייבות בגין תמורה  

 - 21,288 (21,288) - מותנית  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 בע"מ  ( 2020אלומה קרן תשתיות )
   התמציתיים  ביאורים לדוחות הכספיים

 

   13עמוד | 

 )המשך(  בחברות הנמדדות בשווי הוגן דרך רווח והפסד ותהשקע - 3באור 

 
   . פרטים נוספים לגבי ההשקעות: 33.

 
בתכנון, הקמה ותפעול של אתרים    ,באמצעות חברות מוחזקות  ,הפועלתחברה  הינה    "(תיבר )להן: "תיבר בע"מ  .  3.13.

פרטניים לתקופות   בהסכמיםולמפעילי תקשורת אחרים  לתקשורת אלחוטית המושכרים לחברות הסלולר השונות  

 . מוגדרות

 החברה הינה בעלת שליטה בתיבר.  .91%הינו   תיבר  במניותשל החברה האחזקה  שיעור 2023במרץ  31ליום 

מיליון ש"ח המשקף שווי השקעה של החברה    66.8-בכ  תיברהשווי ההוגן של    נאמד   2022בספטמבר    30  ליום

 .  שבוצעה ע"י מעריך שווי חיצוני בלתי תלוי  חיצונית  שווי  הערכת  על   בהתבסס"ח,  ש מיליון    60.7-כשל    סךב  בתיבר

לסכומי ההכנסות    תיבר( הנסמך על תחזיות הנהלת  DCF)  הצפוי  המזומנים  תזרים  הוון  במודל  הינההשווי    הערכת

  אתרים  8-ב, 2023  בשנת אתרים 5-ב: אתרים 86 -בהתקשורת  מגדלי מספר אתתגדיל   רה)כולל הנחה כי החב 

אתרים חדשים    55  תקיםוכן    2026-2030  מהשנים  אחת  בכלאתרים    13-וב  2024-2025בכל אחת מהשנים  

, ההוצאות וההשקעות הצפויות. שיעור ההיוון ששימש במדידה הנו  )2025-2030  שניםב  אתרים  מאיחודכחלק  

8.29% .   

  0.5%-של כ  קיטון"ח.  ש  מיליון   4.9-בכ  בתיבר   ההשקעה את שווי    מקטין בשיעור ההיוון היה    0.5%- של כ  גידול 

 "ח. ש מיליון 5.6-בכ בתיבר ההשקעהבשיעור ההיוון היה מגדיל את שווי 

"ח.  ש  מיליון  5.3-בכ  יקטןההשקעה    שווי,  לעיל  המוזכרת   התחזיתגדלים פחות ממ   2תקים כל שנה    ותיבר  במידה

 מיליון ש"ח.  5.3-בכ יגדלמהתחזית המוזכרת לעיל, שווי ההשקעה   יותרמגדלים  2תקים כל שנה  ותיבר במידה 

מיליון ש"ח.    13.3-מגדלים פחות מהתחזית המוזכרת לעיל, שווי ההשקעה יקטן בכ  5תקים כל שנה    ותיבר  במידה

 מיליון ש"ח.  13.3-מגדלים יותר מהתחזית המוזכרת לעיל, שווי ההשקעה יגדל בכ 5תקים כל שנה  ותיברבמידה  

  2022  בספטמבר   30החברה ביצעה עדכון פנימי להערכת השווי החיצונית שבוצעה ליום    2022בדצמבר    31ליום  

  בתיבר מיליון ש"ח, המשקף שווי השקעה של החברה    60.9-כב  תיברשהוזכרה לעיל, על פיו נאמד השווי ההוגן של  

מעלייה בשיעורי    נבעה והעלייה בשיעור ההיוון    8.9%שיעור ההיוון ששימש במדידה זו הינו    . מש"ח  55.4-בסך של כ

   מיליון ש"ח.  14.5 -רשמה החברה שינוי שלילי בסך של כ 2022בשנת . במשק הריבית 

  2022  בספטמבר   30פנימי להערכת השווי החיצונית שבוצעה ליום    החברה ביצעה עדכון   2023  במרץ  31ליום  

  בתיבר המשקף שווי השקעה של החברה  מיליון ש"ח,    62.2-כב  תיברעל פיו נאמד השווי ההוגן של  שהוזכרה לעיל,  

  חיובי  שינוי  החברה  רשמה   הדוח  בתקופת.  8.9%  הינו  זו  במדידה  ששימש  ההיוון  שיעור מש"ח.    57.1-בסך של כ

 "ח.  ש  מיליון 1.7-כ  של בסך

 . 3מדידת השווי ההוגן מסווגת לרמה 

 . השנתיים הכספיים  בדוחות 4 ביאורראה השקעה בתיבר,  בנוגע ל לפרטים נוספים 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 בע"מ  ( 2020אלומה קרן תשתיות )
   התמציתיים  ביאורים לדוחות הכספיים

 

   14עמוד | 

 )המשך(  בחברות הנמדדות בשווי הוגן דרך רווח והפסד ותהשקע - 3באור 

 
מתמחה בתכנון, מימון, ביצוע  שהינה חברה יזמית  "(  אסקו )להלן: " בע"מ  ישראל שירותי חשמל ואנרגיה    אסקו .  3.23.

להפחתת    של פרויקטים    תפעולו  תחזוקה אנרגטית  של    אנרגיה  ועלויות  תשומותהתייעלות  רחב  מגוון  בקרב 

 .   וולטאית-פוטו  טכנולוגיה באמצעות חשמל  ובייצור, חשמל  והספקת  חלוקהלקוחות, 

 . 49.18%הינו  אסקו במניות החברה שלהאחזקה  שיעורלמועד הדוח,   נכון

 מיליון ש"ח וכלל את הרכיבים הבאים:   85.5-אלומה עבור בעלי מניותיה נאמד בכ-והשווי ההוגן של אסק

אסק  .1 של  אסק-וחלקה  של  בשווי  ליום  ואלומה  חיצונית  שווי  בהערכת  שנאמד  כפי     -  2022  בספטמבר  30, 

  ההשקעות   צפי   לפי  זאת,  הפרויקטים  לסטאטוס  בהתאם  דיפרנציאליים  היון  שיעורי  לפי  הערכת שווי זו בוצעה

 . 3עודפים  נכסים  ובתוספת נטו ,  פיננסי וחוב  ניהול תביעת  בניכוי, פרויקט כל   של וההכנסות

המזומנים מפרויקטים מניבים הוונו    תזרימי.  מיליון ש"ח 90.5-נקבע על סך של כ  יהמניות שווי אסקו לבעלי  

היוון   היוון  7.94%בשיעור  בשיעור  הוונו  מניבים  שטרם  חתומים  מפרויקטים  המזומנים  תזרימי   ,10.44%  

  .50%, בהנחת התממשות של  12.94%הוונו בשיעור היוון    בפייפלייןותזרימי מזומנים מפרויקטים 

מיליון ש"ח. קיטון של    2.8-בכ  אלומה-באסקובשיעור ההיוון היה מקטין את שווי ההשקעה    0.5%-גידול של כ

 מיליון ש"ח.  3-בכ אלומה-באסקובשיעור ההיוון היה מגדיל את שווי ההשקעה  0.5%-כ

מיליון    89-אלומה בשווי אסקו הינו כ-ולפיכך חלקה של אסקו  98.36%אלומה באסקו הינו  -של אסקו  חלקה

 ש"ח.

  נאמדש"ח,    ןמיליו   20שניתנה, ע"ס    הבעלים   הלוואת ההוגן של    שוויה  -  לחברהאלומה  -בניכוי חוב של אסקו .2

שוויה    כי  העריךהשווי    מעריך"ח.  ש  מיליון 17.7-בסך של כ  2022  בספטמבר  30  ליום  חיצוני  שווי  מעריך"י  ע

 . 13.8%ההוגן של הריבית על הלוואה הינו 

  על  לאסקו  נתנה   אלומה-שאסקו  הלוואה  ותוספת"ח  ש   מיליון  0.3-כ  של  בסךאלומה  -באסקומזומנים    בתוספת .3

 "ח. ש מיליון  13.9- של כ סך

 אלומה בספרי החברה כלל את הרכיבים הבאים: -השווי ההוגן של אסקו

 . 50%מיליון ש"ח, המשקף אחזקה של  42.8-כאלומה הינו -בשווי ההוגן של אסקו החברהחלקה של  .1

 .  , כמתואר לעיל"חש מיליון  17.7-בסך של כ -אלומה -לאסקו החברה בתוספת המימון שנתנה  .2

  2022בספטמבר    30החברה ביצעה עדכון פנימי להערכת השווי החיצונית שבוצעה ליום    2022  בדצמבר  31ליום  

פיו   לעיל, על  ההיוון    ישיעור .  מיליון ש"ח  66.3-כב אלומה  -אסקושווי ההוגן של  ב  החברהחלק  נאמד  שהוזכרה 

בשנת  .  במשק  עלייה בשיעורי הריביתלאור    לעומת שיעורי ההיוון המפורטים לעיל  0.4%-עלו בכבמדידה    וששימש

   .מיליון ש"ח 2.5-כ  של והכנסות מדיבידנד ע"ס  מיליון ש"ח 8.3-בסך של כ חיובי רשמה החברה שינוי  2022

  2022בספטמבר    30ביצעה עדכון פנימי להערכת השווי החיצונית שבוצעה ליום    החברה  2023במרץ    31ליום  

לעיל,   החברהשהוזכרה  של  השקעה  שווי  ש"ח.    69-כבאלומה  -אסקוב  המשקף    רשמה  הדוח  בתקופתמיליון 

 "ח. ש מיליון 2.6-כ  של בסך  חיובי שינוי החברה

 . 3מדידת השווי ההוגן של ההשקעה ושל הלוואת הבעלים מסווגת לרמה  

 . בדוחות הכספיים השנתיים 4ביאור ראה לפרטים נוספים בנוגע להשקעה באסקו, 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
   (. DCF) מזומנים תזרים   היוון שיטת  בסיס  על 2021 בדצמבר  31 ליום בוצעה  הקודמת   החיצונית  השווי הערכת  3



 בע"מ  ( 2020אלומה קרן תשתיות )
   התמציתיים  ביאורים לדוחות הכספיים

 

   15עמוד | 

 )המשך(  בחברות הנמדדות בשווי הוגן דרך רווח והפסד ותהשקע - 3באור 

 
"   טמרס.  3.3.3 באמצעות  "( הינה חברה העוסקת במתן שרותי תקשורת בישראל ובעולם  טמרס טלקום בע"מ )להלן: 

, באמצעות כבל סיבים אופטיים תת  תשתיות התקשורת שלה, הכוללים שירותי תשתית וקישור לרשת האינטרנט

( באתר הנחיתה של הכבל  Data Centerלאירופה. כמו כן, טמרס מפעילה חוות שרתים )  המחבר בין ישראלימי  

   . ימי בטירת הכרמל בישראל- התת

 . 41.65% היה טלקום טמרס במניות החברה  שלשיעור האחזקה  2022 בדצמבר 31 ליום

 

עם  על    החברה חתמה    2022בנובמבר,    10ביום   מחייב  טמרס  מנוספים    40%לרכישת    THSהסכם  מניות 

  81.65%-בכ  החברהתחזיק  , כך שלאחר הרכישה  מיליון דולר  40-סך של כלבתמורה    THSעל ידי    המוחזקות

בגין  במזומן ומיליון דולר    20סך של    באופן הבא:  THS  -לתשולם    התמורה  לפי ההסכם,  טמרס.מניותיה של  מהון  

במסגרת  ,  נקוב  ערך  ללא,  החברהרגילות של    מניות  THS  51,764,706  -מיליון דולר תנפיק החברה ל  20סך של  

  נקבע   THS-ל  שיונפקו   המניות  של  הסופי  המספר  כי  מובהר.  למניה"ח  ש  1.275  של  במחיר  חריגה  פרטית  הצעה

   .ש"ח לדולר 3.3-שהיה ידוע במועד השלמת העסקה ובכל מקרה לא יותר מ ש"ח/דולרלפי שער סופית  

מניות של הקרן לפי   THS  -ש"ח למניה מייצג את הסיכום בין הצדדים כי יוקצו ל 1.275מחיר מניית החברה ע"ס  

, כי שוויה של טמרס  THSשל הקרן, זאת מתוך ראיה משותפת של החברה ושל    NAV-מחיר מניה המבוסס על ה

חיצוני בלתי תלוי מיום    100נו  הי ע"י מעריך שווי  חיצונית שבוצעה  )המבוסס על הערכת שווי    31מיליון דולר 

 של החברה(.  2021, כפי שצורפה לדוחות הכספיים לשנת  2021בדצמבר  

, המשקף שווי השקעה  ח" ש  מיליון 270.2-ב טמרסהשווי ההוגן של  נאמד   2022 בדצמבר 31על פי כן, ליום   אף

  את  לקבוע  יש  לפיה   ערך  לניירות   הרשות  עמדת  לאור  וזאת"ח,  שמיליון    112.5- כשל    סךב  בטמרסשל החברה  

  האמור   לאור.  לעיל  כמתואר  דולר  מיליון  100  בסך  טמרס  של  המוסכם  השווי   לפי  ולא   התמורה  שווי  לפי  טמרס  שווי

  בתוספת ,  דולר  מיליון  20  של  בסך  למוכרת  החברה  שתשלם  המזומן  רכיב  פי  על  חושבה  העסקה  תמורת  ,לעיל

מיליון דולר; שווי מניות החברה חושב על פי תוצאת    20בסך    למוכרת  ויוקצו   שיונפקו   החברה   מניות   של שווי  

  בדצמבר   25  ליום ימי המסחר שקדמו    30-החישוב של ממוצע שערי הנעילה המתואמים של מניית החברה ב

ויוקצו למוכרת במסגרת העסקה.    מיליון  51.7, במכפלת  2022   המניות  ולרכיב  המזומן  לרכיבהמניות שיונפקו 

  בטווח המקובל לפרמיית שליטה בעסקאות בישראל.  שהינה, 15%בסך  שליטה פרמיית התווספה 

מניות    51,764,706מיליון ש"ח והקצאת    66נוספים בטמרס תמורת    40%הושלמה רכישת    2023בינואר    9ביום  

 "ח. ש  מיליון  41.4 הינו שהוקצו  המניות  . שוויTHS -ל

של    נאמד  2023במרץ    31ליום   שווי השקעה של החברה    ח" ש  מיליון  277.6-ב  טמרסהשווי ההוגן  המשקף 

בסך    טמרסבשווי ההוגן של    חיובישינוי    רשמההחברה  הדוח    בתקופת  "ח,שמיליון    226.6- כשל    סךב  בטמרס

 מיליון ש"ח.   6.7-של כ

 . 3מדידת השווי ההוגן מסווגת לרמה 

 . בדוחות הכספיים השנתיים 4ביאור ראה לפרטים נוספים בנוגע להשקעה בטמרס, 
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 )המשך(  בחברות הנמדדות בשווי הוגן דרך רווח והפסד ותהשקע - 3באור 

 

עוסקת בתחום הטיפול בפסולת לרבות איסוף,  "(,  המקום  חןבע"מ )להלן: "חברת חן המקום טכנולוגיות סביבה  .  .43.3

הקמה ותפעול של תחנות מעבר למיון הפסולת והפרדתה לסוגיה, מחזור ועיבוד הפסולת וכן פעילות נלוות  

ביום  משלימה  "   2022בינואר    24.  מהון    35%לרכישת  עסקה    השלימה החברה"(,  מועד ההשלמה )להלן: 

המניות  מיליון ש"ח שולם למוכר בגין    35סך של    –   "חש מיליון    47.5  של  השקעה  בסכום  המניות של חן המקום 

מיליון    22.5מיליון ש"ח שולם לחן המקום וזאת כנגד הקצאת מניות. סכום נוסף של עד    12.5הנרכשות וסך של  

ביצוע בסיס  על  ידי החברה  על  וישולם  מותנה  יהיה  מדורג    בהרצהי מתקן מחזור חדש שהחל  ש"ח  באופן 

, והכל בהתאם לתנאים שנקבעו בהסכם השקעה. להבטחת זכויות המוכר לקבלת  2022בראשית חודש מאי  

מהון המניות    7.5%-זכויותיה בכמות השווה לאת  הסכום הנוסף, שעבדה החברה במועד השלמת העסקה  

ה.  שקעההמונפק של חן המקום, אשר ישתחררו עם תשלום הסכום הנוסף בהתאם לתנאים שנקבעו בהסכם ה

למשך   האופציה  תעמוד  לחברה  מניות    18בנוסף,  של  והקצאה  לרכישה  העסקה  השלמת  ממועד  חודשים 

 .המקום  חן של המניות מהון 49%-נוספות באופן ששיעור ההחזקה יגיע, בכפוף למימוש אופציה זו, ל

  כמתואר  49%  של  מצרפית  לאחזקה  עד  נוספות  מניות  לרכישת  CALL-ההשלמה נאמד שווי אופציית ה  למועד

השווי בוצע פירוק תמורת    כת. במסגרת הערחיצונית  שווי  הערכת  על  בהתבסס"ח  ש   מיליון  2.6-כ  של  בסך,  לעיל

מודל   לפי  נאמד  האופציה  שווי  האופציה.  שווי  ורכיב  הרכישה  שווי  רכיב  רכיבים:  לשני  .  B&Sהרכישה 

חודשים    18, תקופת מימוש של  33.2%  להעיקריים ששימשו להערכת השווי הינם תנודתיות ש  הפרמטרים 

 .  0.26%וריבית חסרת סיכון של 

באוגוסט    21מדורג של מתקן מיון פסולת ברמלה. ביום    באופןם בהרצה  החלה חן המקו  2022מאי    בחודש

להפעלת המתקן כתחנת מעבר למיון אשפה ופסולת    2023  אוגוסט  עד  שהוארךהתקבל רישיון עסק    2022

)בכפוף לעמידה בתנאי המשרד להגנת הסביבה וכיבוי אש(. נוכח    ליוםטון    460של    מרביתמעורבת בכמות  

בתקו בפועל  המתקן,  תוצאות  של  ההרצה  המתקן    כי   מעריכה  החברהפת  נמוכים  ביצועי  בהיקפים  יהיו 

ליום  או חלק ממנה ונכון    במועד הרכישה. החברה לא שילמה את התמורה המותנית  יםחזוי   ו שהי  מההיקפים

 . עבור המתקןכלל תידרש לשלם   לאלמועד דוח זה, החברה צופה שו  2022בדצמבר  31

שווי השקעה של    המשקףש"ח,    מיליוני  86.1- בכשל חן המקום    ההוגן  השווי  נאמד  2022  בדצמבר  31  ליום

ש"ח, בהתבסס על הערכת שווי חיצונית שבוצעה ע"י מעריך שווי    מיליוני  30.1-החברה בחן המקום בסך של כ

( הנסמך על תחזיות הנהלת  DCF)  הצפוי  המזומנים  תזרים  הוון  במודל  הינההשווי    הערכתחיצוני בלתי תלוי.  

טון ליום    150את המתקן מיון פסולת בהיקף של    תפעיל  רהלסכומי ההכנסות )כולל הנחה כי החב  המקום  חן

שיעור  )2025  משנת  החל  ליום  טון  300  של  ובהיקף  2023-2024  בשנים הצפויות.  וההשקעות  , ההוצאות 

בחן  ההיוון היה מקטין את שווי ההשקעה    בשיעור   0.5%-גידול של כ  .11.5%ההיוון ששימש במדידה הנו  

-בכ   בחן המקוםבשיעור ההיוון היה מגדיל את שווי ההשקעה    0.5%-מיליון ש"ח. קיטון של כ  2.5-בכ  המקום

 מיליון ש"ח.  2.8

  36.1-שינוי שלילי בשווי ההוגן של ההשקעה בחן המקום בסך של כ  2022בשנת  , רשמה החברה  בהתאם

 "ח.ש מיליון   21.3-כ של סךבגין תמורה מותנית ב ההתחייבותמיליון ש"ח ומנגד ירידה בשווי הוגן של 

"ח בלבד לאור  ש   אלפי   2-בסך של כ  לעיל המוזכרת    CALL-ה  אופצייתנאמד שווי    2022  בדצמבר  31  ליום

תקופת    37.39%בסיס. הפרמטרים העיקריים ששימשו להערכת השווי הינם תנודתיות של  הירידה בשווי נכס ה

   .3.56%חודשים וריבית חסרת סיכון של  7-מימוש של כ

המקום    ההוגן  השווי  נאמד  2023במרץ    31  ליום חן  של    המשקףש"ח,    מיליוני  84.9-בכשל  שווי השקעה 

בשווי   שלילי, רשמה החברה בתקופת הדוח שינוי בהתאםש"ח.  מיליוני 29.7-החברה בחן המקום בסך של כ

 מיליון   0.4-ההוגן של ההשקעה בחן המקום בסך של כ

 ש"ח.  

   .3מדידת השווי ההוגן מסווגת לרמה 
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     מכשירים פיננסים  - 4באור 

 פיננסיים הנמדדים בשווי הוגן על בסיס עיתי: שווי הוגן של מכשירים  .א

 

 

 2023במרץ  31
 סה"כ  3רמה   2רמה   1רמה  

 ש"ח אלפי 

     נכסים פיננסיים: 
     בשווי הוגן דרך רווח או הפסד: 

 2 2 - - נגזר )זמן קצר(
בשווי   הנמדדות  בחברות  השקעות 

 382,483 382,483 - - הוגן דרך רווח או הפסד 

 - - 382,485 382,485 

 

 

 2022במרץ  31
 סה"כ  3רמה   2רמה   1רמה  

 ש"ח אלפי 

     נכסים פיננסיים: 
     בשווי הוגן דרך רווח או הפסד: 

דרך   הוגן  בשווי  הנמדדות  בחברות  השקעות 

 322,186 277,286 44,900 - רווח או הפסד 
 3,230 3,230 - - )זמן ארוך(  נגזר

 - 44,900 280,516 325,416 

     התחייבויות פיננסיות: 
     בשווי הוגן דרך רווח או הפסד: 

 21,288 21,288 - - התחייבות בגין תמורה מותנית )זמן קצר( 

 - - 21,288 21,288 

 

 

 2022בדצמבר   31
 סה"כ  3רמה   2רמה   1רמה  

 ש"ח אלפי 

     נכסים פיננסיים: 
     בשווי הוגן דרך רווח או הפסד: 

 2 2 - - (קצר)זמן נגזר 
דרך    השקעות  הוגן  בשווי  הנמדדות  בחברות 

 264,503 264,503 - - רווח או הפסד 

 - - 264,505 264,505 
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 )המשך(  מכשירים פיננסים  - 4באור 

 : של נכסים והתחייבויות פיננסיים שאינם נמדדים בשווי הוגן שווי הוגן  .ב

תואמת או קרובה לשווי ההוגן    זכאים ויתרות זכותהערך בספרים של מזומנים ושווי מזומנים, חייבים ויתרות חובה,  

   .שלהם

 

 2022בדצמבר   31 2023במרץ  31 

 אלפי ש"ח  

 )*( שווי הוגן ערך בספרים  )*( שווי הוגן ערך בספרים  

אגרות חוב )סדרה  

 א'(
79,224 83,223 79,224 83,165 

 . בבורסה למחיר  בהתאם  הוגן שווי)*( 

   יתרות ועסקאות עם בעלי עניין וצדדים קשורים - 5באור 

 יתרות עם צדדים קשורים:  .א
 

 במרץ  31  
 2023 

 במרץ  31
 2022 

בדצמבר   31
2022 

 אלפי ש"ח 

 - 350 99 שוטף חברת הניהול )במסגרת זכאים ויתרות זכות(  חו"ז  

 
 עסקאות עם צדדים קשורים:  .ב

 
לתקופה של   

שלושה חודשים  
שהסתיימו ביום 

 במרץ  31

לתקופה של  
שלושה חודשים  
שהסתיימו ביום 

 במרץ   31

 
 לשנה 

  שהסתיימה ביום
 בדצמבר  31

2023 2022 2022 
 אלפי ש"ח 

    

 1,373 161 484 ניהול מחברות מוחזקות הכנסות דמי  

    
 6,150 1,565 1,447 הוצאות דמי ניהול לחברת הניהול 

    
 - - )*( 71 אופציות לחברת הניהול  -תשלום מבוסס מניות

 
   .6  בביאור  כמפורט)*( 

 
קשורים ובעלי עניין המועסקים  תגמול והטבות לצדדים קשורים ובעלי עניין המשולם על ידי חברת הניהול בגין צדדים  .ג

 : בחברת הניהול
 

לתקופה של   
שלושה חודשים  
שהסתיימו ביום 

 במרץ   31

לתקופה של  
שלושה חודשים  
שהסתיימו ביום 

 במרץ   31

 
 לשנה 

  שהסתיימה ביום
 בדצמבר  31

2023 2022 2022 
 אלפי ש"ח 

 2,778 695 695 שכר לבעלי עניין המועסקים בחברת הניהול 
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 מהותיים בתקופת הדוחאירועים   - 6באור 

 הניהול   לחברת אופציות

מסך המניות    5%בהתאם להסכם ניהול בין החברה לחברת הניהול, בכל הנפקה מוקצות לחברת הניהול אופציות בהיקף של  

האופציות ניתנות    .שנים 7אשר מוקצות באותה הנפקה, במחיר מימוש שהוא מחיר ההנפקה. האופציות יהיו בתוקף למשך  

 . ("Cashless“)ת למימוש למניה רגילה אחת במחיר ההנפקה במנגנון מימוש נטו במניו

 : B&S דלהשווי ההוגן של האופציות נאמד ע"י מעריך שווי חיצוני בלתי תלוי לפי מו

  הוקצו   אשר   המניות   מסך  5%-לת  אופציות לא רשומות השוו  2,588,235הוקצו לחברת הניהול    2023בפברואר,    8ביום  

,  הנפקתןשנים ממועד    7  למשךניתנות למימוש, כולן או חלקן,  . האופציות שהוקצו לחברת הניהול  THS-ל  העסקה  במסגרת 

  כלומר ,  ההנפקה  למחיר  זהה  מימוש  ובמחיר  החברה  של  אחת  למנייה  למימוש  ניתנת  אופציה  כל.  חברהלרכישת מניות ה

  שווי הוגן מכאן נקבע כי ה.  3.58%  הינה   ריבית חסרת סיכון ,  30.48%שנקבעה הינה  תנודתיות חזויה    . למניה"ח  ש   1.275

 אלפי ש"ח. 71של האופציות הינו  

 
 לאחר תאריך המאזן אירועים   - 7באור 

במסגרתה אושרו מינוי הדירקטורים  ,  החברההתקיימה אסיפה כללית שנתית ומיוחדת של    2023באפריל,    23ביום   .א

, מינוי רואה חשבון  החברהלתקופת כהונה נוספת וכן סיום כהונת רואה החשבון המבקר של    החברהלויים של  הבלתי ת

 לקבוע את שכרו.    החברהמבקר חדש והסמכת דירקטוריון  



מנהליםהצהרות 
בע״מ( 2020)אלומה קרן תשתיות 

2023במרץ 31ליום 
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 הצהרות מנהלים 

 ( 1ג)ד()38הצהרת מנהל כללי לפי תקנה 

 הצהרת מנהל כללי 

 , מצהיר כי: ינון יוגבאני, 

של  רבעון הראשון  ( ל"התאגיד "  :)להלן  ( בע"מ2020אלומה קרן תשתיות )של    הרבעוניבחנתי את הדוח   .א
 (;"הדוחות" :)להלן 2023 שנת

לפי ידיעתי, הדוחות אינם כוללים כל מצג לא נכון של עובדה מהותית ולא חסר בהם מצג של עובדה   .ב
מהותית הנחוץ כדי שהמצגים שנכללו בהם, לאור הנסיבות שבהן נכללו אותם מצגים, לא יהיו מטעים  

 בהתייחס לתקופת הדוחות; 

הכלול בדוחות משקפים באופן נאות, מכל הבחינות    לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע כספי אחר  .ג
המהותיות, את המצב הכספי, תוצאות הפעולות ותזרימי המזומנים של התאגיד לתאריכים ולתקופות  

 שאליהם מתייחסים הדוחות;

ולוועד  .ד של  והדוחות הכספיים  ת הביקורת  וגיליתי לרואה החשבון המבקר של התאגיד, לדירקטוריון 
, כל תרמית, בין מהותית ובין שאינה מהותית, שבה מעורב המנהל הכללי או מי  דירקטוריון התאגיד

ובגילוי   הכספי  בדיווח  משמעותי  תפקיד  להם  שיש  אחרים  עובדים  מעורבים  או  במישרין  לו  שכפוף 
 ובבקרה עליהם. 

 אין באמור לעיל כדי לגרוע מאחריותי או מאחריות כל אדם אחר, על פי כל דין. 

 

 2023 ,במאי 28  

       

   

 ינון יוגב

 מנהל כללי ודירקטור
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 ( 2ג)ד()38הצהרת נושא המשרה הבכיר ביותר בתחום הכספים לפי תקנה 

 הבכיר ביותר בתחום הכספיםהצהרת נושא המשרה 

 כי:  ה, מצהירהילה ניסים גבאיאני, 

את   (1 בינייםבחנתי  הכספיים  בדוחות  הדוחות  הכלול  האחר  הכספי  המידע  הביניים  ואת  של    לתקופת 
  " הדוחות"  :)להלן  2023לרבעון הראשון של שנת  (  "התאגיד"  :)להלן  ( בע"מ2020אלומה קרן תשתיות )

 (;"הבינייםהדוחות לתקופת או "

ידיעתי,   (2 ביניים לפי  הכספיים  בדוחות  הדוחות  הכלול  האחר  הכספי  הביניים  והמידע  אינם    לתקופת 
כוללים כל מצג לא נכון של עובדה מהותית ולא חסר בהם מצג של עובדה מהותית הנחוץ כדי שהמצגים  

 שנכללו בהם, לאור הנסיבות שבהן נכללו אותם מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות;

משקפים    יםלתקופת הביני  והמידע הכספי האחר הכלול בדוחות  הדוחות הכספיים בינייםלפי ידיעתי,   (3
של   המזומנים  ותזרימי  הפעולות  תוצאות  הכספי,  המצב  את  המהותיות,  הבחינות  מכל  נאות,  באופן 

 התאגיד לתאריכים ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות;

ולוועד (4 לדירקטוריון  התאגיד,  של  המבקר  החשבון  לרואה  הביקורתוגיליתי  הכספיים  ת  של    והדוחות 
דירקטוריון התאגיד, כל תרמית, בין מהותית ובין שאינה מהותית, שבה מעורב המנהל הכללי או מי  
ובגילוי   הכספי  בדיווח  משמעותי  תפקיד  להם  שיש  אחרים  עובדים  מעורבים  או  במישרין  לו  שכפוף 

 ובבקרה עליהם. 

 ין. אין באמור לעיל כדי לגרוע מאחריותי או מאחריות כל אדם אחר, על פי כל ד 
 

 

2023 ,במאי 28  

 הילה ניסים גבאי 

 סמנכ"לית כספים 






